SOLGROD\

Data sporzadzenia
prospektu 01/07/2024

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY
KALINKOWA BUDYNEK B
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Przedsi¢biorstwo SOLGRUD Sp. z o. o.
Whpisane do Krajowego Rejestru Sadowego —
Rejestr Przedsiebiorcow pod nr 0000047053
Deweloper
'W imieniu Dewelopera obstuge zainteresowanych zawarciem umowy deweloperskiej i
nabywcow prowadzi Inwestor Zastepczy:
Spotdzielnia Mieszkaniowa Dom Marzen w Grudziadzu, ul. Kulerskiego 6a
UL Olchowa 4
86 — 300 Grudziadz
Adres
|Adres Inwestora Zastepczego:
ul. Kulerskiego 6a (OM Rzadz), 86 — 300 Grudziadz
Numer NIP i REGON NIP: 876 010 31 06 REGON 870035565
+48 56 46 44 200
Numer telefonu INT telefonu Inwestora Zastgpczego:
+48 56 64 26 060
biuro@solgrud.pl
Adres poczty elektronicznej IAdres poczty elektronicznej Inwestora Zastgpczego:
biuro@smdm.pl
Numer faksu B
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Adres strony internetowej dewelopera |Adres strony internetowej Inwestora Zastepczego:
www.smdm.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres UL Sybirakow 15
86 — 300 Grudziadz

Data rozpoczecia 02.01.2019r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na

. . 14.10.2021 r.
uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Ul. Sosnkowskiego 19

i 86 — 300 Grudziadz
Data rozpoczecia 30.08.2021 r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na 311,200 1

uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

UL Sosnkowskiego 21

Adres 86 — 300 Grudziadz
Data rozpoczecia 18.03.2022 r.
D.ata wydama decyzji o pozwoleniu na 05.06.2003 1.
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢ Przeciwko Przedsig¢biorstwu Solgrud Sp. z o. 0. nie sa i nie byly prowadzone

postepowania egzekucyjne na kwote postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt
powyzej 100 000 zt

Przedsigbiorstwo SOLGRUD Sp. z 0. 0., ul. Olchowa 4, 86 — 300 Grudziadz, tel. 56 46 44 200,
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INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebuewidencyjnego?

INieruchomos¢ gruntowa potozona jest w Grudziadzu, w dzielnicy ,,Osiedle Kopernika”,
obreb ewidencyjny nr 0104, gmina Grudzigdz, powiat Grudzigdz, wojewodztwo
kujawsko — pomorskie i stanowi dzialk¢ o numerze ewidencyjnym 16/24, o powierzchni
7581 m?  Przedsigwziecie deweloperskie bedzie realizowane na przedmiotowej
dziatce.

Numer ksiggi wieczystej

Dla dziatki 16/24 stanowiacej nieruchomo$¢ prowadzona jest przez Sad Rejonowy w
Grudziadzu ksiega wieczysta KW TO1U/00030095/2.

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Dziat IV ksiggi wieczystej KW TO1U/00030095/2 nie zawiera wpisow obciazen
hipotecznych oraz wzmianek o wnioskach o wpis

W przypadku braku ksiggi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i

stanie prawnym nieruchomo$ci?

INie dotyczy — nieruchomos$¢ posiada urzadzong ksiege wieczysta

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji i wplywajacych na
warunki zycia®

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy Osiedle
Kopernika, uchwalonym na podstawie uchwaty Nr XLVIII/411/21 Rady Miasta
Grudziadza z 25.08.2021 r. dzialki sgsiednie przeznaczone sa na: budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne, wielorodzinne i ustugowe.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

UCHWALA NR XLVIII/411/21 RADY
MIEJSKIEJ GRUDZIADZA z dnia 25
sierpnia 2021 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego pomigdzy ulicami
Bydgoska, Chetminska, Wiejska i
Kalinkowa. Obejmujacego obszar zawarty
miedzy ulicami Bydgoska, Chetminska,
Wiejska 1 Kalinkowa
https://bip.grudziadz.pl/artykul/uchwala-
nr-xlviii-411-21-rady-miejskiej-
grudziadza-z-dnia-25-sierpnia-202 1 -r-w-
sprawie-uchwalen

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne¥

D)
2)
3)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegodlnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

W szczegolnosei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawach:

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego

krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

4
5)
6)
7
8)
9)

uznania zabytku za pomnik historii,

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpos$rednie;j i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Przedsiebiorstwo SOLGRUD Sp. z 0. 0., ul. Olchowa 4, 86 — 300 Grudziadz, tel. 56 46 44 200,
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Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki 16/24, w obrgbie nr 104
obowigzuje zapis o symbolu 4MW/U

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Nie wicksza niz 50% powierzchni dziatki

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalny wskaznik w projekcie 1,73
Minimalny wskaznik w projekcie 1,73

Maksymalna powierzchnia zabudowy

W projekcie 21,5%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

W projekcie 9 kondygnacji nadziemnych
+ 2 podziemne

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

W projekcie 35,8%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

W projekcie 47 sp parkingi, 83 sp garaze
dlabudynku AiB

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

W zakresie zgodnym z przepisami

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Dziatka nie lezy na obszarze obj¢tym
ochrong konserwatorska

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugiw
zakresie komunikacji

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami

Warunki i szczegotowe zasady obstugiw
zakresie infrastruktury technicznej

Wedlug opracowan branzowych

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy wielorodzinne;j

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Wymagane 50%

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna wymagana 6,0
Minimalna wymagana 0,5

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Wymagana 50%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wymagana do 12 kondygnacji
nadziemnych z dopuszczeniem
podziemnych

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Wymagane 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1,2 sp na mieszkanie; 130 sp dla

Przedsiebiorstwo SOLGRUD Sp. z 0. 0., ul. Olchowa 4, 86 — 300 Grudziadz, tel. 56 46 44 200,
e-mail: biuro@solgrud.pl, www.solgrud.pl/new/
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budynkow A i B

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznegodla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Dhugo$¢ 90,32 m /dwa segmenty/
Szerokos¢ 22,23 m /dwa segmenty/
Wysokos¢ 26,70 m

forma architektoniczna

Bryta prosta, dach ptaski

usytuowanie linii zabudowy

Zachowano obowigzujace linie zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

21,5 %

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Dziatka nie lezy na obszarze obj¢tym
ochrong konserwatorska

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdlowe zasady obstugiw
zakresie komunikacji

Z drogi 17KDZ poprzez Trakt Krola
Dunajskiego

warunki i szczegdtowe zasady obstugiw
zakresie infrastruktury technicznej

Woda — instalacja zewnetrzna z sieci.
Kanalizacja sanitarna — odprowadzenie
sciekodw zewnetrzng instalacja sanitarng.
Kanalizacja deszczowa — odprowadzenie
zewnetrzng instalacja do sieci kanalizacji
deszczowej.

C.0. — z sieci migjskiej.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

W projekcie 35,8%

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

W projekcie 1,73

wysoko$¢ zabudowy

26,70 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsigwzigciem

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

W publicznie dostepnych dokumentach
nie ma planu realizacji inwestycji w
promieniu 1 km o charakterze
okreslonym w ustawie

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zgodnie z publicznie udostepnionymi
dokumentami prawnymi

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z publicznie udostgpnionymi
dokumentami prawnymi

Przedsiebiorstwo SOLGRUD Sp. z 0. 0., ul. Olchowa 4, 86 — 300 Grudziadz, tel. 56 46 44 200,
e-mail: biuro@solgrud.pl, www.solgrud.pl/new/
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uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Zgodnie z publicznie udostgpnionymi
dokumentami prawnymi

miejscowych planach odbudowy

Zgodnie z publicznie udostgpnionymi
dokumentami prawnymi

mapach zagrozenia powodziowegoi
mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie z publicznie udostgpnionymi
dokumentami prawnymi

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zgodnie z publicznie udostgpnionymi
dokumentami prawnymi

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Zgodnie z publicznie udostgpnionymi
dokumentami prawnymi

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Zgodnie z publicznie udostgpnionymi
dokumentami prawnymi

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Zgodnie z publicznie udostgpnionymi
dokumentami prawnymi

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Zgodnie z publicznie udostgpnionymi
dokumentami prawnymi

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

Zgodnie z publicznie udostgpnionymi
dokumentami prawnymi

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Zgodnie z publicznie udostepnionymi
dokumentami prawnymi

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Zgodnie z publicznie udostgpnionymi
dokumentami prawnymi

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Zgodnie z publicznie udostgpnionymi
dokumentami prawnymi

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Zgodnie z publicznie udostgpnionymi
dokumentami prawnymi

3w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,,Brak planu”
9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

! J Y P wysyp

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nic*

Czy pozwolenie na budowg jestostateczne tak*® nie*
Przedsiebiorstwo SOLGRUD Sp. z 0. 0., ul. Olchowa 4, 86 — 300 Grudziadz, tel. 56 46 44 200,
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Czy pozwolenie na budowg jest
zaskarzone

tak® nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja pozwolenia na budowe nr 137/2021 z dnia 30.04.2021 r., PP-
1.6740.465.2020 wydana przez Prezydenta Grudziadza, ul. Ratuszowa 1, 86 — 300
Grudziadz; zmiana pozwolenia na budowe z dnia 31.05.2022 r., PP-1.6740.465.2020,
wydana przez Prezydenta Grudziagdza

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

10.12.2024r

Numer zgltoszenia budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U.

z 2023 r. poz. 682, z podzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten organ

Zgtoszenie rozpoczecia robot budowlanych w dniu 19.02.2022 r. u Powiatowego
Inspektoratu Nadzoru Budowlanego Miasta Grudzigdza, ul. Pitsudskiego 51, 86 — 300
Grudzigdz

Data zakonczenia budowy demu-
od 1i

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie budowy 23.05.2022 (dziennik budowy nr 105/2022 r.)
Budowa zostata zakonczona:09.12.2024 r.

Opis przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow 2

- odleglos$¢ migdzy budynkiem A, a
budynkiem B wynosi 8,20 m

- odlegto$¢ miedzy budynkiem B, a
istniejacym budynkiem handlowym
wynosi 18,94 m

Rozmieszczenie budynkoéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnegoalbe-domt-
od '

Pomiar powierzchni lokalu mieszkalnego przeprowadzony zostanie zgodnie z norma
PIN — ISO 9836:1997 w $wietle wyprawionych $cian przy uzyciu dalmierza
laserowego

Zamierzony sposob
i procentowy udzial zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego lub

Deweloper zamierza finansowac
Przedsiewziecie deweloperskie z:
- srodkdéw wihasnych Dewelopera 70%

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, srodki wiasne,

e . inne - srodkow pochodzacych z kredytow
zadania inwestycyjnego inwestycyjnych 30%
W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku Nie dotyczy
kredytu)
Ay N ) Nie dotyczy
powierttesy®

Srodki ochrony nabywcow

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Nie dotyczy

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Nie dotyczy — sprzedaz lokali nastgpuje po =zakonczeniu przedsigwzigcia
deweloperskiego oraz po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku.
W zwigzku z tym S$rodki nabywcy nie sg objgte zabezpieczeniem w postaci
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Nie dotyczy — sprzedaz lokali nastepuje po zakonczeniu przedsigwzigcia deweloperskiego i
uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie budynku, w zwiazku z czym nie stosuje si¢
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Przedsiebiorstwo SOLGRUD Sp. z 0. 0., ul. Olchowa 4, 86 — 300 Grudziadz, tel. 56 46 44 200,
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Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego — nie dotyczy

Przedsigwzigcie zostato zakonczone

I etap: pozyskanie gruntu, dokumentacja techniczna, urzadzenie placu budowy, wykop,
ptyta fundamentowa. Calo$¢ tego etapu stanowi 10% zaawansowania rzeczowego
calego Przedsigwzigcia Deweloperskiego. Termin zakonczenia I etapu: 31.08.2022 roku

IT etap: $ciany piwnic I poziom hali garazowej -konstrukcja, strop nad I poziomem hali
garazowej, II poziom hali garazowej - konstrukcja, strop nad II poziomem hali
garazowej. Cato$¢ tego etapu stanowi 10% zaawansowania rzeczowego catego
Przedsiewzigcia Deweloperskiego. Termin zakonczenia II etapu: 31.11.2022 roku

III etap: Sciany parteru, strop nad parterem, $ciany I pigtra, strop nad I pigtrem. Catos¢
tego etapu stanowi 10% zaawansowania rzeczowego calego Przedsigwzigcia
Deweloperskiego. Termin zakonczenia III etapu: 31.01.2023 roku

IV etap: $ciany II pigtra, strop nad II pietrem, $ciany III pietra, strop nad III pigtrem,
Scianki dziatowe parter i I pigtro. Calo$¢ tego etapu stanowi 10% zaawansowania
rzeczowego calego Przedsiewzigcia Deweloperskiego. Termin zakonczenia IV etapu:
31.03.2023 roku

'V etap: $ciany IV pigtra, strop nad IV pigtrem, §ciany V pigtra, strop nad V pigtrem,
stolarka okienna parter i I pietro, Scianki dziatlowe II i III pigtro, poziomy i piony,
kanalizacyjne parter i I pigtro, instalacje w-k rozprowadzenia przewodow parter i I
pigtro , inst. elektryczne rozprowadzenia przewoddw parter i I pigtro. Cato$é tego etapul
stanowi 10% zaawansowania rzeczowego calego Przedsigwzigcia Deweloperskiego.
Termin zakonczenia V etapu: 16.10.2023 roku

VI etap: $ciany VI pigtra, strop nad VI pietrem, §ciany VII pigtra, strop nad VII pigtrem,
stolarka okienna II 1 III pietro, Scianki dziatlowe IV i1 V pietro, poziomy i piony
kanalizacyjne II i III pietro, instalacje w-k rozprowadzenia przewodow II i III pigtro,
inst. elektryczne rozprowadzenia przewodow II i III pigtro. Calos¢ tego etapu stanowi
10% zaawansowania rzeczowego calego Przedsigwzigcia Deweloperskiego. Termin
zakonczenia VI etapu: 15.01.2024 roku

\VII etap: $ciany VIII pigtra, strop nad VIII pigtrem, stolarka okienna IV i V pigtro,
scianki dziatowe VI i VII pietro, poziomy i piony kanalizacyjne IV i V pietro, instalacje
w-k rozprowadzenia przewodow IV i1 V pigtro, inst. elektryczne rozprowadzenia
przewodow IV i V pietro. Catos¢ tego etapu stanowi 10% zaawansowania rzeczowego
catego Przedsigwziecia Deweloperskiego. Termin zakonczenia VII etapu: 29.02.2024
roku

IVIIT etap: dach cze$¢ konstrukeyjna, stolarka okienna VI i VII pigtro, §cianki dzialowe
IVIIT pietro, izolacje i uszczelnienie dachu, poziomy i piony kanalizacyjne VI i VII
pigtro, elektryczne rozprowadzenie przewodow VI i VII, instalacje sanitarne w-k
rozprowadzenia przewodoéw VI i VII pigtro, tynki parter, LILIII pigtro. Catosé tego
etapu stanowi 10% zaawansowania rzeczowego calego Przedsiewzigcia
Deweloperskiego. Termin zakonczenia VIII etapu: 15.04.2024 roku

IX etap: dach pokrycie 100%, wew. inst. wod.-kan. rozprowadzenia przewodoéw VIII,
roboty elektryczne rozprowadzenie przewodéw VIII pigtro, instalacje co parter i Ip.,
roboty elektryczne piony klatek, tynki wewn. IV, V, VI, podloza -parter i I pigtro,|
stolarka VIII pigtro, poziomy i piony kanalizacyjne VIII pigtro, elewacja jedna $ciana
szczytowa i jedna $ciana podtuzna. Catos¢ tego etapu stanowi 10% zaawansowania
rzeczowego catego Przedsiewzigcia Deweloperskiego. Termin zakonczenia IX etapu:
31.08.2024 roku

X etap: tynki VII i VIII pigtro, roboty elektryczne tablice licznikowe, instalacje co

cato$¢, podtoza —calo$é, elewacja jedna §ciana szczytowa, jedna $ciana podiuzna,

Przedsiebiorstwo SOLGRUD Sp. z 0. 0., ul. Olchowa 4, 86 — 300 Grudziadz, tel. 56 46 44 200,
e-mail: biuro@solgrud.pl, www.solgrud.pl/new/ Strona | 8



mailto:biuro@solgrud.pl
http://www.solgrud.pl/new/

SOLGROD\

windy dostawa wind i montaz wind , roboty elektryczne tablice w mieszkaniach i
oswietlenie zewngtrzne, termostaty i liczniki ciepla i wody posadzki klatek
schodowych i piwnic, drogi i chodniki i parkingi, roboty malarskie, stolarka drzwiowa,
uksztattowanie terenu, przylacza wod-kan. Cato$¢ tego etapu stanowi 10%
zaawansowania rzeczowego catego Przedsigwzigcia Deweloperskiego. Termin
zakonczenia X etapu: 15.10.2024 roku

Dopuszczenie waloryzacji  ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

Cena za 1m? lokalu mieszkalnego wymieniona w niniejszym prospekcie informacyjnym|
nie bedzie podlega¢ waloryzacji, wedlug wskaznika wzrostu cen produkcji budowlano
— montazowego podawanego przez Glowny Urzad Statystyczny

* niepotrzebne skresli¢

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 poz. 000) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w
dniu rozpoczegcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz DeweloperskimFunduszu Gwarancyjnym.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ] MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZUGWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego tub
domujednoredzinnego-oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia
jej zawarcia w nastgpujacych przypadkach:

a) jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art.22
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy Lokalu,

b) jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach do
prospektu, za wyjatkiem zmian wskazanych wyraznie i w sposob
jednoznaczny tresci niniejszej Umowy,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art.18 i art.19 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami,

d) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach do
Prospektu, na podstawie ktorych zawarto Umoweg Deweloperska, sg niezgodne
ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania Umowy Deweloperskiej,

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto Umowe
Deweloperska, nie zawiera informacji okreSlonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zalacznik do Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy Lokalu.

2. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku nie

przeniesienia na nabywce prawa wlasnosci Lokalu i Praw Zwiazanych z Lokalem,
w terminie do dnia 20 grudnia 2024 roku, przy czym przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi
120-dniowy dodatkowy termin na przeniesienie prawa wilasnosci Lokalu i Praw
Zwigzanych z Lokalem, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
bedzie uprawniony do odstgpienia od tej Umowy.

3. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku wzrostu Ceny Nabycia w

zwiazku ze zmiang stawki podatku od towardow i ustug, jezeli zmiana stawki
podatku od towardéw i ushug jest wigksza niz 3%. W takim przypadku Nabywcy
przystuguje prawo odstgpienia w terminie 14 dni od dnia pisemnego
powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o wzroscie Ceny Nabycia w zwiazku
ze zmiang stawki podatku od towarow i ustug.

4. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku zmiany powierzchni lokalu

mieszkalnego, ustalonej w wyniku pomiaréw powykonawczych, w stosunku do
powierzchni podanej w Umowie Deweloperskiej, jezeli zmiana taka przekracza
2,5%. W takim przypadku Nabywcy przystuguje prawo odstapienia w terminie 14
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dni od dnia pisemnego powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o wzro$cie
Ceny Nabycia w zwigzku ze zmiang powierzchni lokalu.

5. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego na poczet ceny nabycia
lokalu mieszkalnego w terminiec lub wysokosci okre§lonej w Umowie
Deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienic przez Nabywce¢ §wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

6. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
Umowy Przeniesienia Wiasnosci, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

7. W przypadku odstapienia przez Nabywcge od Umowy Deweloperskiej
o$wiadczenie Nabywecy jest skuteczne o ile zawiera zgode w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym na wykreSlenie roszczenia Nabywcy o
wybudowanie budynku, ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu i przeniesienie
jego wilasnosci z ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci.

8. W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od Umowy Deweloperskiej Nabywca
jest zobowigzany do doreczenia Deweloperowi oswiadczenia zawierajacego zgode
w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym na wykreslenie
roszczenia Nabywcy o wybudowanie budynku, ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu i przeniesienie jego wlasnosci z ksiggi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnicje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czgéci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czeSci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

)
2)

3)

4)

5)
6)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zas§wiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktéregoorgan

Przedsiebiorstwo SOLGRUD Sp. z 0. 0., ul. Olchowa 4, 86 — 300 Grudziadz, tel. 56 46 44 200,
e-mail: biuro@solgrud.pl, www.solgrud.pl/new/ Strona | 10



mailto:biuro@solgrud.pl
http://www.solgrud.pl/new/

SOLGROD\

nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnos$ci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a)

b)

zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywceeg lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnoéci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czgSci wihasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgod¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czgSci wihasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce Iub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego atbedeomu-
o i

................................................ PLN brutto

(stownie: ... zlotychi ...

/100)

Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego-atbe-domr | m2
od ii
Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu cena brutto 1m? powierzchni lokalu mieszkalnego: 7 870,00 zt, dla lokali nr 4, 7, 10,
mieszkalnego albo-demu- 13, 33, 36, 39, 42 ;
jednorodzinnego cena brutto 1m2 powierzchni lokalu mieszkalnego: 7 970,00 zt dla lokali 16, 45;
cena brutto 1m2 powierzchni lokalu mieszkalnego: 8 018,00 zt dla lokali 28;
cena brutto 1m2 powierzchni lokalu mieszkalnego: 8 048,00 zt dla lokali 3;

cena brutto 1m2 powierzchni lokalu mieszkalnego
19, 31, 34, 37, 40, 48,

cena brutto 1m2 powierzchni lokalu mieszkalnego
cena brutto 1m2 powierzchni lokalu mieszkalnego
cena brutto 1m2 powierzchni lokalu mieszkalnego
cena brutto 1m2 powierzchni lokalu mieszkalnego
cena brutto 1m2 powierzchni lokalu mieszkalnego
32,35, 38, 41;

cena brutto 1m2 powierzchni lokalu mieszkalnego
cena brutto 1m2 powierzchni lokalu mieszkalnego
cena brutto 1m2 powierzchni lokalu mieszkalnego
51;

cena brutto 1m2 powierzchni lokalu mieszkalnego
cena brutto 1m2 powierzchni lokalu mieszkalnego
cena brutto 1m2 powierzchni lokalu mieszkalnego
54,

cena brutto 1m2 powierzchni lokalu mieszkalnego
cena brutto 1m2 powierzchni lokalu mieszkalnego

: 8 070,00 zt dla lokalu 6, 9, 12, 15,

: 8 136,00 zt dla lokali 30;

: 8 170,00 zt dla lokali 18, 43;

: 8 270,00 zt dla lokalu 21, 46;

: 8 345,00 zt dla lokalu 1;

: 8 370,00 zt dla lokalu 5, 8, 11, 14,

: 8470,00 zt dla lokalu 17, 44;
: 8 532,00 z1 dla lokalu 29;
: 8 570,00 zt dla lokalu 20, 22, 47,

: 8 758,00 zt dla lokalu 2;
: 8 770,00 zt dla lokalu 24, 49;
:9 070,00 zt dla lokalu 23, 25, 50,

19 270,00 zt dla lokalu 27, 52;
19 570,00 zt dla lokalu 26, 53;
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Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie

prawa wilasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej
lub jednej z umoéw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego-tub-demu-
jednoredzinnege oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

Przeniesienie prawa wlasnosci nastgpi w terminie okre§lonym w umowie sprzedazy

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech demujedneredzinnego-albe
budynku, w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r.o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub-domu-
jedneredzinnege-oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

9 kondygnacji nadziemnych + 2
podziemne

Technologia wykonania Wedhug zatacznika nr 3
Standard prac wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i tere-nie wokot niego, Wedhug zatgcznika nr 3

stanowigcym czg$¢ wspdlng nieruchomosci

Liczba lokali w budynku

Ogolem 108 lokali mieszkalnych, dla
budynku B 54 lokale

Liczba miejsc garazowych i postojowych

Ogotem w czg$ci podziemnej
budynkéw A i B zaprojektowano 83
miejsca postojowe. W tym dwa
miejsca przeznaczone dla osob
niepetnosprawnych.

Na terenie dziatki, na parkingu
zewnetrznym zaprojektowano 47
stanowisk postojowych dla budynkow
A 1B, w tym 2 przeznaczone dla 0sob
niepetnosprawnych

Dostepne media w budynku

Wedhug zatacznika nr 3

Dostep do drogi publicznej

Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi
17KDZ poprzez Trakt Krola

Dunajskiego

Okre$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub Lokal mieszkalny nr ...... , USYtUOWANY Na....uveenieenieenieennn.
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Kredlen . hni wavik . Powierzchnia lokalu mieszkalnego: ......... m
Cloedlizing powierzehni uE) owey 1 Powierzchnia lokalu mieszkalnego wraz z pomieszczeniami przynaleznymi: ...... m?,
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
stz jpre wyleieEanoneh Ao Lokal obejmuje: 1 pokéj o powierzchni ........m% pokdj z aneksem kuchennym o
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ktorych wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

powierzchni .......m2 tazienka o powierzchni ........ m

Zakres i standard prac wykonczeniowych obejmuje: wedtug zatacznika nr 3

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

zostanie wydane przed zawarciem umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

Data ustanowienia odrgbnej wlasnos$ci
lokalu mieszkalnego

20.12.2024 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albe-demem

jedneredzinnym

Miejsce postojowe zewnetrzne nr............

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

................................ Zk brutto
(StoWnie: ..o ztotych i ...../100)

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej
do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub—demu—jedneredzinnege oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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