Repertorium A

/2026

Dnia

WZOR UMOWY DEWELOPERSKIE)

AKT NOTARIALNY

................ dwa tysigce dwudziestego szdéstego roku /....2026/ w

Kancelarii Notarialnej w Grudzigdzu przy ul. Sienkiewicza 10/4, przed notariuszem An-

drzejem Sokalskim, stawili sie:

PESEL covevververververeeveennnn/,
zamieszkaty wedtug oswiadczenia w Piaskach nr 67B, w gminie

Grudzigdz, -----
dziatajacy w tej czynnosci w imieniu i na rzecz Przedsiebiorstwa
SOLGRUD Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w

Grudzigdzu, przy ul. Olchowej 4, zarejestrowanej w Rejestrze
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
0000047053 prowadzonego przez Sad Rejonowy w Toruniu VII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, jako
petnomocnik wymienionej Spdtki, uprawniony do reprezentacji
Spotki na podstawie petnomocnictwa udzielonego mu przez dwdch
cztonkédw Zarzadu, uprawnionych do tgcznej reprezentacji Spofki,
Sporzgdzonego ..........ceeeeenee. r. w tej Kancelarii Notarialnej, za nr
RepertoriumaA........................ 0Swiadczajgc, ze jego umocowanie do
reprezentacji Spoétki nie wygasto i petnomocnictwo to nie zostato
odwofane, zwanego w dalszej czesci "Deweloperem", -------
stawajgcy podat NIP Spétki 876-010-31-06, REGON Spotki
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870035565 oraz adres do doreczen: 86-300 Grudzigdz, ul. Olchowa

4,

2. eeererernernereeesensenens 1 SYN e ,

/dowdd osobisty ..o ,wazny do dnia ....cceeeeeeieiieenee, r.,
PESEL covvvvvvererennnnnn/,

3 ,COTKA i | mmmmmmmemmmmme e
/dowdd osobisty ........ccceeeverine. , wazny do dnia ......ccceeeeverieeennens r.,
PESEL woovveeevveeneenee /

- oboje zamieszkali w ................... , przy ul , mmmmmmmmmmen

Tozsamosc¢ stawajgcych notariusz ustalit na podstawie okazanych mu dowodoéw
osobistych, ktérych numery wypisano odpowiednio pod nazwiskami, przy czym
stawajacy oswiadczyli, ze dane zawarte w ich dowodach osobistych nie ulegty zmianie.

UMOWA DEWELOPERSKA

§1.
OSWIADCZENIA STRON UMOWY DEWELOPERSKIEJ
|. Oswiadczenia dewelopera dotyczgce nieruchomosci, przedsiewziecia deweloper-

skiego i lokalu mieszkalnego. -----

1. Deweloper oswiadczyt, ze:
1. Deweloper oswiadczyt, ze jest wiascicielem nieruchomosci potozonej w
Grudzigdzu, przy ul. Kalinkowej nr 84 /osiemdziesiat cztery/ i 84A /osiemdziesigt cztery
A”, o po-wierzchni uzytkowej 7.581 m2 /siedem tysiecy pieéset osiemdziesiat jeden
metréw kwadratowych/, oznaczonej numerem dziatki 16/24, dla ktérej Sad Rejonowy
Wydziat Ksigg Wieczystych w Grudzigdzu prowadzi ksiege wieczystg Kw nr
TO1U/00030095/2 /,Nieruchomos¢”/,
2) w dziale I-Sp /spis praw zwigzanych z nieruchomoscig wpisana jest wzmianka
Dz.Kw./TO1U/0005472/24/1 z dnia 28 maja 2024 r. o wpis stuzebnosci gruntowej,

natomiast w dziale Il tej ksiegi wieczystej wpisane sg roszczenia o wybudowanie

budynku, wyodrebnienie lokali mieszkalnych i przeniesienie na nabywcéw witasnosci

tych lokali i praw zwigzanych z lokalem,

3) innych wpiséw w dziale lll'i IV tej ksiegi wieczystej nie ma,
4) Nadto Deweloper oswiadcza, ze na nieruchomosci cigzg obcigzenia nie wymienio-

ne w dziale Ill ksiegi wieczystej, to jest:
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- nieodpfatna stuzebnos¢ przesytu ustanowiona na wyzej wymienionej nieruchomosci,
na rzecz dostawcodw wody, kanalizacji, ciepta, gazu, energii elektrycznej, operatoréw

telefonicznych oraz TV — kablowe;j. -

2. Deweloper o$wiadcza, ze:
1) przedmiotowa nieruchomosé nie jest obcigzona zadnymi prawami i roszczeniami
0s6b trzecich, w tym nieujawnionymi w ksiedze wieczystej za wyjatkiem stuzebnosci
przesytu na rzecz dostawcéw wody, kanalizacji, ciepta, gazu, energii elektrycznej,
operatoréw telefonicznych oraz TV — kablowej, nie jest przedmiotem jakiegokolwiek
zabezpieczenia, nie toczy sie w odniesieniu do niej zadne postepowanie sgdowe,
arbitrazowe czy egzekucyjne, ani jakiekolwiek inne postepowanie, ktére mogto-by

mie¢ wptyw na tytut prawny Dewelopera do nieruchomosci;
-------- 2) w stosunku do dewelopera nie toczy sie postepowanie upadtosciowe lub
restrukturyzacyjne i nie zachodzg przestanki do wszczecia takiego postepowania; ------
————————————— 3) w stosunku do dewelopera nie zostaty wydane jakiekolwiek decyzje lub
orzeczenia, ktére mogtyby stanowi¢ podstawe wpisu hipoteki przymusowej na
Nieruchomosci, ani wedtug najlepszej wiedzy dewelopera nie toczy sie wobec niego
jakiekolwiek postepowanie, ktére mogtoby prowadzi¢ do wydania takich orzeczen lub
decyzji; ---------- 4) przedmiotowa nieruchomos¢, objeta jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy Osiedle Kopernika zatwierdzonego
uchwatg nr LII/17/10 Rady Miejskiej Grudzigdza z dnia 31 marca 2010 r., zgodnie z
ktorym nieruchomos$¢ ta przeznaczona jest na budownictwo mieszkaniowe

jednorodzinne, wielorodzinne i funkcje ustugowsa.

————— 3. Deweloper oswiadcza dalej, ze:

1) na terenie czesci przedmiotowe] nieruchomosci o powierzchni 7.581 m?
/siedem tysiecy pieéset osiemdziesigt jeden metréow kwadratowych/, oznaczonej
numerem dziatki 16/24, zapisanej w ksiedze wieczystej Kw nr TO1U/00030095/2 /,
realizuje Przedsiewziecie Deweloperskie pod nazwg ,Kalinkowa Budynek B”,
obejmujace wybudowanie budynku wielolokalowego dziewieciokondygnacyjnego
sktadajgcego sie z 54 /piecdziesieciu czterech/ lokali mieszkalnych, infrastruktury

technicznej /zwanego dalej ,,Budynkiem”/,

2) na drugiej czesci przedmiotowej nieruchomosci realizowane jest zadanie
inwestycyjne w ramach Przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwa ,Kalinkowa
Budynek A” obejmujgce wybudowanie drugiego budynku wielolokalowego
sktadajacego sie z 54 /piecdziesieciu czterech/ lokali mieszkalnych, infrastruktury
technicznej. ------------------ Dwa budynki pod adresami administracyjnymi Kalinkowa nr
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84 /osiemdziesiat cztery/ Budynek B/ i Kalinkowa nr 84A Budynek A/ beda potaczone
dwupoziomowg halg garazowg stanowigcg dwa pomieszczenia w poziomie,
zlokalizowane czesciowo pod jednym i drugim budynkiem oraz znajdujgcym sie
pomiedzy budynkami tgcznikiem, w ktérych znajdowac sie bedzie 83 /osiemdziesigt
trzy/ miejsc postojowych i 83 /osiemdziesiat trzy/ boksdow gospodarczych, a takze na
czesci nieruchomosci wspodlnej znajdowac sie bedzie 47 /czterdziesci siedem/
stanowisk postojowych, ogrédki przydomowe potozone przy budynku B oraz przy
budynku A, z ktérych korzystaé bedg wtasciciele wyodrebnionych lokali usytuowanych
w parterach w tych dwdéch budynkach mieszkalnych na zasadach prawa do wytgcznego
korzystania. Zarowno miejsca postojowe jak i boksy gospodarcze jak réwniez ogrodki
wchodzi¢ bedg w sktad czesci wspdlnej nieruchomosci; po zakonczeniu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego pod nazwg , Kalinkowa Budynek A”, przedmiotowa
nieruchomos¢ bedzie zabudowana dwoma wielolokalowymi budynkami mieszkalnymi,
3) na czesci nieruchomosci zlokalizowane beda

miejsca postojowe przeznaczone dla czesci wiascicieli lokali, ktorzy z wytgczeniem osob
trzecich bedg mieli prawo korzystac z tych miejsc postojowych, co nabywca przyjmuje
do wiadomosci, --------------- 4) na czesci nieruchomosci zlokalizowane bedg ogrédki
przeznaczone do wytgcznego korzystania przez wtascicieli lokali parteru, co nabywca
przyjmuje do wiadomo-

sci,
5) dla Przedsiewziecia Deweloperskiego o nazwie , Kalinkowa Budynek nr B” wydana
zostata przez Prezydenta Miasta Grudzigdza ostateczna decyzja pozwolenia na budowe
nr 137/2021 z dnia 30 kwietnia 2021 r., znak PP-1.6740.465.2020, zmieniona decyzjg z
dnia 31 maja 2022 r., przedmiotowe decyzje obejmujg zadanie budowy dwdch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych pod adresem administracyjnym Kalinkowa
84 dla Budynku B oraz Kalinkowa 84A dla Budynku A wraz z infrastrukturg techniczng;
decyzja o pozwoleniu na budowe stata sie ostateczna w administracyjnym toku in-

stancji i nie zostata zaskarzona do sadu administracyjnego;
6) budynek, w ktérym znajdowaé sie bedzie lokal mieszkalny stanowigcy przedmiot
niniejszej umowy, bedzie potozony i bedzie posiadat istotne cechy, w tym w zakresie
dotyczagcym technologii wykonania oraz standardu prac wykonczeniowych w czesciach
wspdlnych budynku i terenie wokét niego stanowigcym czes$é wspdlng nieruchomosci
wspolnej, liczby lokali w budynku, liczby miejsc garazowych i postojowych oraz
dostepnych mediéw, zgodnie z projektem technicznym i zatgcznikiem nr 3 /trzy/, przy
czym w przypadku rozbieznosci pomiedzy projektem technicznym i zatgcznikiem,

wigzace sg zapisy w zatgczniku nr 3 /trzy/.
7) realizacja w zakresie przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwa ,Kalinkowa —
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Budynek nr B” zadania inwestycyjnego, obejmujgcego wybudowanie budynku
wielorodzinnego zawierajacego lokal mieszkalny bedacy przedmiotem niniejszej

umowy zostanie zrealizowana w dziesieciu nastepujgcych etapach:
—————————— a/ | etap: pozyskanie gruntu, dokumentacja techniczna, urzgdzenie placu
budowy, wykop, ptyta fundamentowa, z terminem realizacji — do 31.08.2022 r.
(trzydziestego pierwszego sierpnia dwa tysigce dwudziestego drugiego roku), stanowi
10% /dziesie¢ procent/ przedsiewziecia deweloperskiego,

------------------ b/ Il etap: Sciany piwnic | poziom hali garazowej - konstrukcja, strop nad
| poziomem hali garazowej, Il poziom hali garazowej - konstrukcja, strop nad Il
poziomem hali garazowe z terminem realizacji — do 30.11.2022 r. (trzydziestego
listopada dwa tysigce dwudziestego drugiego roku), stanowi 10% /dziesie¢ procent/
przedsiewziecia dewe-

loperskiego,
-- ¢/ lll etap: $ciany parteru, strop nad parterem, sciany | pietra, strop nad | pietrem,
przewidywany termin realizacji 31.01.2023 r. (trzydziestego pierwszego stycznia dwa
tysigce dwudziestego trzeciego roku, stanowi nastepne 10% przedsiewziecia dewelo-

perskiego,
- d/ IV etap: sciany Il pietra, strop nad Il pietrem, Sciany Il pietra, strop nad Il pietrem,
Scianki dziatowe parter i | pietro, przewidywanym terminem realizacji — do 31.03.2023
r. (trzydziestego pierwszego marca dwa tysigce dwudziestego trzeciego roku), stanowi
nastepne 10% procent przedsiewziecia deweloperskiego, ------------------ e/ V etap:
Sciany IV pietra, strop nad IV pietrem, sciany V pietra, strop nad V pietrem, stolarka
okienna parter i | pietro, Scianki dziatowe Il i lll pietro, poziomy i piony kanalizacyjne
parter i | pietro, instalacje w-k rozprowadzenia przewoddéw parter i | pietro, inst.
elektryczne rozprowadzenia przewoddw parter i | pietro, z przewidywanym terminem
realizacji — do 16.10.2023 r. /szesnastego pazdziernika dwa tysigce dwudziestego
trzeciego roku/, stanowi nastepne 10% procent przedsiewziecia dewe-

loperskiego,
- f/ VI etap: $ciany VI pietra, strop nad VI pietrem, Sciany VII pietra, strop nad VII
pietrem stolarka okienna |l pietro i lll pietro, Scianki dziatowe IV i V pietro, poziomy i
piony kanalizacyjne Il pietro i lll pietro, instalacje w-k Il rozprowadzenia przewodow Il i
[l pietro, inst. elektryczne rozprowadzenia przewodow Ili lll pietro, z przewidywanym
terminem realizacji —do 15.01.2024 r. /pietnastego stycznia dwa tysigce dwudziestego
czwartego roku/, stanowi nastepne 10% procent przedsiewziecia dewelo-

perskiego,
- g/ Vll etap: Sciany VIII pietra, strop nad VIII pietrem, stolarka okienna IV i V pietro,
Scianki dziatowe VIi VII pietro, poziomy i piony kanalizacyjne IV i V pietro, instalacje w-
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k rozprowadzenia przewoddéw IV pietro i V pietro, inst. elektryczne rozprowadzenia
przewodow IV i V pietro, z przewidywanym terminem realizacji — do 29.02.2024 r.
/dwudziestego dziewigtego lutego dwa tysigce dwudziestego czwartego roku/, stanowi

nastepne 10% procent przedsiewziecia deweloperskiego, --- h/
VIl etap: dach czes¢ konstrukeyjna, stolarka okienna VIi VIl pietro, scianki dziatowe VIII
pietro, izolacje i uszczelnienie dachu, poziomy i piony kanalizacyjne VI i VII pietro,
elektryczne rozprowadzenie przewodoéw VI i VIl instalacje sanitarne w-k
rozprowadzenia przewodéw VI i VII pietro, instalacje sanitarne w-k rozprowadzenie
przewoddéw VI i VII pietro, tynki parter, I, Il i lll pietro, z przewidywanym terminem
realizacji — do 15.04.2024 r. /pietnastego kwietnia dwa tysigce dwudziestego
czwartego roku/, stanowi nastepne 10% procent przedsiewziecia deweloperskiego, ---
—————————————————— i/ IX etap: dach pokrycie 100%, wew. inst. wod.-kan. rozprowadzenia
przewodow

VI, roboty elektryczne rozprowadzenie przewoddw VI pietro, instalacje co parteri |
p., roboty elektryczne piony klatek, tynki wewnetrzne IV, V, VI, podtoza - parteri | p.,
stolarka VIII pietro, poziomy i piony kanalizacyjne VIII pietro, elewacja jedna sciana
szczytowa i jedna sciana podtuzna, z przewidywanym terminem realizacji — 30.08.2024

r. /trzydziestego sierpnia dwa tysigce dwudziestego czwartego roku/, stanowi nastepne

10% procent przedsiewziecia deweloperskiego, j/ etap X:
tynki VII'i VIl pietro, roboty elektryczne tablice licznikowe, instalacje co catos¢, podtoza
— cafos¢, elewacja jedna $ciana szczytowa, jedna $ciana podtuzna, windy - dostawa
wind i montaz wind, roboty elektryczne tablice w mieszkaniach i oSwietlenie
zewnetrzne, termostaty i liczniki ciepta i wody posadzki klatek schodowych i piwnic,
drogi, chodniki i parkingi, roboty malarskie, stolarka drzwiowa, uksztattowanie terenu,
przytacza wod-kan., z przewidywanym terminem realizacji — do 15.10.2024 .
/pietnastego pazdziernika dwa tysigce dwudziestego czwartego roku/, stanowigcy
nastepne 10% procent przedsiewziecia deweloperskiego.

6. Deweloper oswiadcza dalej, ze:

1) w budynku zostat zaprojektowany i zostanie wybudowany lokal mieszkalny nr ...
[ /, o powierzchni uzytkowej ............ m? [o............. metra kwadratowego/,
potozony na ... kondygnacji /....ccccueeue. pietrze/ budynku /zwany dalej
»lokalem”/; usytuowanie lokalu w budynku okresla zatacznik nr 2 /dwa/ - rzut
kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego, stanowigcy integralng cze$¢ umowy;
------------------- powierzchnia uzytkowa lokalu, o ktérym mowa wyzej wyliczona jest
zgodnie z normg PN-ISO 9836:1997; ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego wyliczona zostanie na podstawie pomiaru powykonawczego
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dokonanego przy uzyciu dalmierza laserowego, zgodnie z podang wyzej normg PN-I1SO
9836:1997;

2) lokal mieszkalny nr ... sktada sie z nastepujgcych pomieszczen: pokoju z
aneksem kuchennym o powierzchni uzytkowej ........... m? /......... metra
kwadratowego/, pokoju o powierzchni uzytkowej ........... m? /..ce... Metra
kwadratowego/ i tazienki o powierzchni uzytkowej ............... m? /pie¢ 78/100 metra

kwadratowego/; powierzchnie uzytkowa i uktad pomieszczen w lokalu okresla
zatgcznik nr 2 - rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego, stanowigcy
integralng czes¢ umowy; ------

3) lokal wykonany i wyposazony bedzie zgodnie z zatacznikiem nr 3 /trzy/ do niniej-

szej umowy.
[l. OSwiadczenia stron w zwigzku z przepisami ustawy o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.

1. Deweloper oswiadcza dalej, ze:

1) zgodnie z postanowieniem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja

2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu

jednorodzinnego oraz deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym /tj. z dnia 21

marca 2024 r. Dz.U. z 2024 r. poz. 695/, zwang dalej ,,Ustawa o ochronie praw
nabywcy”/ dla Przedsiewziecia Dewelo-

perskiego sporzadzit prospekt informacyjny;
2) prospekt informacyjny dla Przedsiewziecia Deweloperskiego o

nazwie ,Kalinkowa Budynek nr 1”, zawierajgcy w czesci indywidualnej

informacje dotyczace lokalu, sporzadzony na dzien ............. r. /zwany dalej
,Prospektem informacyjnym”/ oraz aneks nr 1 z dnia .................. I. i aneks nr
2 z dnia ..o r., zostat doreczony nabywcy w formie elektronicznej

.................... r., a podpisany w formie papierowej w dniu
................. 2024 roku;

3) zapewnit nabywce przed zawarciem niniejszej umowy
deweloperskiej o mozliwosci i poinformowat nabywce o takiej mozliwosci
zapoznania sie w lokalu dewelope-

ra z:

- aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci Kw nr
TO1U/00030095/2 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Grudzigdzu;

- kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego dla
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Dewelopera numer 0000047053;
- - kopig pozwolenia na budowe wydanego przez Prezydenta Miasta Grudzigdza nr

137/2021 z dnia 30.04.2021 r. znak nr PP-1.6740.465.2020 oraz jej zmiang z dnia

31.05.2022r.,
- - sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata 2022 i 2023 ; ----

- projektem architektoniczno-budowlanym, zatwierdzonym w ramach
postepowania administracyjnego w przedmiocie decyzji o wydaniu pozwolenia na
budowe. ----

4) od dnia doreczenia prospektu informacyjnego i aneksu do
prospektu nabywcy, nie doszto do zmiany informacji zawartych w tym

prospekcie oraz zatgcznikach do prospektu.

2. Deweloper oswiadcza dalej, iz wptaty nabywcy, jakie beda przez niego
dokonywane na rzecz Dewelopera w wykonaniu niniejszej umowy deweloperskiej,
beda nastepowaty na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nalezgcy do
dewelopera, stuzgcy gromadzeniu srodkéw pienieznych wptacanych przez nabywce
celem spetnienia swiadczenia pienieznego w zamian za nabycie lokalu mieszkalnego i
praw z nim zwigzanych, z ktérego wyptata zdeponowanych srodkdédw nastgpi na
rachunek Dewelopera zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego i
realizacji okreslonego w umowie deweloperskiej jego etapu, zgodnie z art. 16 ustawy
o ochronie praw nabywcy.

Dla Spétki pod firmg Przedsiebiorstwo ,SOLGRUD” Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Grudzigdzu prowadzony jest, zgodnie z trescig art. 6
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego,
przez Bank Millennium SA z siedzibg w Warszawie otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy do regulowania przez nig zobowigzan zwigzanych z realizacja
przedmiotowej inwestycji, Nr ......ccccecveeveeeeceenene. , przy czym koszty jego prowadzenia,
ktére ob-

Cigzajg Spotke stanowig tajemnice handlowa,.
3. Nabywca potwierdza, ze prospekt informacyjny dla Przedsiewziecia
Deweloperskiego zawierajgcy w czesci indywidualnej informacje dotyczace lokalu,
sporzadzony na dzien ................... . wraz z aneksem nr ....... zdnia ................ I. i aneksem
nr 2 z dnia .......ceceeeeeveveeveenneenn. 1. zostat mu doreczony w formie elektronicznej w dniu
vvreeeennn. 2024 1. i Ze nabywca zapoznat sie z Prospektem informacyjnym i jego

zatgcznikami z nalezytg starannoscia.
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4. Nabywca potwierdza, ze Deweloper przed zawarciem niniejszej umowy

poinformowat nabywce w Prospekcie Informacyjnym o mozliwosci zapoznania sie

przez nabywce w lokalu Dewelopera z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci Kw Nr
TO1U/00030095/2 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Grudzigdzu;
2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego dla

Dewelopera pod numerem KRS 0000047053;
3) kopig pozwolenia na budowe wydanego przez Prezydenta Miast Grudzigdza nr

137/2021 z dnia 30.04.2021 r. znak nr PP-1.6740.465.2020 oraz jej zmiang z dnia
31.05.2022r.,,
4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata 2023 i 2024; ----

5) projektem  architektoniczno-budowlanym  zatwierdzonym w  ramach
postepowania administracyjnego w przedmiocie decyzji o wydaniu pozwolenia na
budowe.

Nabywca os$wiadcza, ze z mozliwoscig zapoznania sie z wymienionymi wyzej do-

kumentami skorzystat/nie skorzystat.
5. Strony zgodnie oswiadczajg i potwierdzajg, ze Prospekt Informacyjny z dnia

.. . oraz aneks nr 1 do prospektu z dnia ................. i aneks nr 2 z dnia

..................... r., doreczony nabywcy w formie elektronicznej w dniu .......cccueeeeeel 1.

stanowi podstawe zawarcia niniejszej umowy oraz potwierdza, ze w czasie pomiedzy

doreczeniem nabywcy Prospektu Informacyjnego oraz zatgcznikdw do prospektu a

zawarciem niniejszej umowy deweloperskiej, nie nastgpity w tresci Prospektu

Informacyjnego oraz zatacznikach do Prospektu zadne zmiany.

-- lll. Inne oswiadczenia stron w zwigzku z zawarciem niniejszej umowy deweloper-

skiej. ----
1. Deweloper oswiadcza, ze zawarcie niniejszej umowy deweloperskiej nie
wymaga uchwaty wspdlnikdw.

2. rerrreneneeneeneenenns. OSWiAdcCza, 2 zawiera niniejszag umowe deweloperska ..............
bedac zonaty i stosunki majgtkowe w jego zwigzku matzenskim na podstawie umowy
majgtkowej matzenskiej zawartej w formie aktu notarialnego podlegajg rozdzielnosci
majatkowej/ wzglednie stanu wolnego/, wzglednie podlegajg wspdlnosci ustawowej
ma-

jatkowej matzenskiej.
Jednocze$nie nabywcy oswiadczyli, ze nie sg osobami prowadzacymi dziatalnosé
gospodarczg lub zawodowag, ............. /Prowadzg dziatalnos$¢ gospodarczg lecz nabycie
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lokalu mieszkalnego nie nastepuje w celu bezposrednio zwigzanym z prowadzong przez

nich dziatalnoscig gospodarczg lub zawodowsg/. 3.
Stawajacy oswiadczyli rdwniez, ze w zwigzku z zamiarem zawarcia przedmiotowej

umowy W dniu ......cceeeeeeeee r. zawarli umowe rezerwacyjng stosownie do art. 29 ustawy
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego nr......... , ha podstawie ktérej Deweloper
w okresie ......cceuenen. dni od dnia jej zawarcia zapewnit prawo wytgcznosci w zakresie

nabycia opisanego wyzej lokalu mieszkalnego, nie oferujac go przez okres.............cceeu......
innym osobom. Jednoczesnie ................... jako rezerwujacy przy zawarciu umowy
rezerwacyjnej wptacit na rachunek Dewelopera optate rezerwacyjng w kwocie

weeeenenns, KtOra nie moze przekracza¢ 1% ceny lokalu mieszkalnego okreslonej w
prospekcie informacyjnym. Optata rezerwacyjna jest zaliczana na poczet nabycia praw
wynikajgcych z umowy, a deweloper przekazuje optate rezerwacyjng na mieszkaniowy
rachunek powierniczy prowadzony przez Przedsiewziecia Deweloperskiego, nie pézniej
niz w terminie 7 /siedmiu/ dni od dnia zawarcia umowy. Optata rezerwacyjna jest
niezwtocznie zwracana rezerwujgcemu, zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy, przy czym w
przypadku gdy Deweloper nie wykonuje zobowigzania wynikajagcego z umowy
rezerwacyjnej, opfata rezerwacyjna zwracana jest w podwadjnej wysokosci. --------------
- /Strony niniejszej umowy oswiadczyty, ze zawarcie niniejszej umowy deweloperskiej

nie byto poprzedzone zawarciem umowy rezerwacyjnej/. ----------=----=-=--mmememeeeeee—-

§2.

PRZEDMIOT | ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY DEWELOPERSKIEJ 1. Na
podstawie niniejszej umowy deweloperskiej i na warunkach w niej okreslonych,
Deweloper zobowigzuje sie wybudowa¢ w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego
na czesci nieruchomosci potozonej w Grudzigdzu, przy ul. Kalinkowej, o powierzchni
7.581 m2, obejmujacej dziatke nr 16/24, dla ktérej Sad Rejonowy w Grudzigdzu
prowadzi ksiege wieczysty Kw nr TO1U/00030095/2 budynek mieszkalny
wielorodzinny, a po wybudowaniu budynku ustanowi¢ odrebng wtasnos¢ znajdujgcego
sie w tym budynku na drugim pietrze lokalu mieszkalnego nr .. /....eeeennnne. /, o
powierzchni uzytkowej Wynoszacej ....... M2 [o.oiveeevevvennee. metra kwadratowego/,
ustalonej zgodnie z § 1.1 ust. 4 pkt 1) oraz przeniesé na NAbYWCE — ......cceceeecece e e cieeiene
wtasnos¢ tego lokalu wraz z odpowiednim udziatem w prawie wspdétwtasnosci
nieruchomosci wspdlnej /,nieruchomos¢ wspdlna”/ obejmujacej opisang wyzej
dziatke gruntu nr 16/24 o powierzchni 7.581 m? i urzadzenia nie przeznaczone do
wytgcznego uzytku witascicieli poszczegdlnych lokali /,,prawa zwigzane z lokalem”/, a
Nabywea — .o zobowigzuje sie do spetnienia okreslonych w niniejszej
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umowie deweloperskiej swiadczen pienieznych na rzecz Dewelopera na poczet ceny
nabycia lokalu i praw zwigzanych z lokalem, okre$lonej w § 3 ust. 1 i do nabycia tych

praw od Dewelopera.
2. Strony zobowigzujg sie do zawarcia umowy na podstawie ktérej Deweloper
ustanowi i przeniesie na nabywce prawo odrebnej wtasnosci lokalu oraz prawa
zwigzane z lokalem, a nabywca nabedzie te prawa /,umowa przeniesienia
wtasnosci”/, w terminie 90 /dziewiecédziesigt/ dni od daty, w ktdrej pozwolenie na
uzytkowanie Budynku stanie sie ostateczne, po uprzednim dokonaniu przez nabywce
odbioru lokalu i po zaptfacie przez nabywce ceny nabycia lokalu i praw zwigzanych z
lokalem, okreslonej w § 3 ust. 1, ale nie pdzniej niz do dnia wskazanego w ustepie 3
ponizej. ------------------ Przeniesienie odrebnej wiasnosci lokalu i praw zwigzanych z
lokalem nastgpi w stanie wolnym od obcigzen lokalu i nieruchomosci wspdlnej i
ograniczen w wykonywaniu tych praw, za wyjgtkiem obcigzen i ograniczen
okreslonych w niniejszej umowie deweloperskiej, o ktérych mowa w § 8 /zwanych

dalej ,,dozwolonymi obcigzeniami i ograniczeniami”/.

3. Umowa przeniesienia wtasnosci, o ktérej mowa w ust. 2 powinna by¢ zawarta
dodnia .ccoeeececiernen 20241 [ dwa tysigce dwudziestego czwartego roku/.
W przypadku nie przeniesienia przez Dewelopera na nabywce prawa odrebnej
wtasnosci lokalu wraz z prawami zwigzanymi z lokalem w podanym wyzej terminie,
nabywcy przystuguje kara umowna w wysokosci 0,02% /dwie setnych procenta/ ceny
nabycia okreslonej w § 3 ust. 1, za kazdy dzienrh opdznienia.

———————————— 4. Umowa przeniesienia witasnosci zawarta zostanie w dacie i miejscu
/Kancelaria Notarialna/ wskazanych przez Dewelopera w pisemnym zawiadomieniu,
wystanym na adres do korespondencji wskazany przez nabywce listem poleconym, z
co najmniej czternastodniowym wyprzedzeniem. Koszty zwigzane z zawarciem

umowy przenie-

sienia wtasnosci ponosi nabywca.
-- 5. Strony postanawiajg, ze w ksiedze wieczystej zatozonej dla lokalu, podana
zostanie powierzchnia uzytkowa lokalu ustalona zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami regulujgcymi zasady prowadzenia ksigg wieczystych, dokumentowania
wpisOw i oznaczania nieruchomosci w ksiegach wieczystych. Powierzchnia uzytkowa
lokalu wpisana do ksiegi wieczystej stanowi podstawe okreslenia wielkosci udziatu
przypadajacego nabywcy we wspotwiasnosci nieruchomosci wspdlnej. -----------------

6. Deweloper zobowigzuje sie wybudowac budynek zgodnie z
opisem budynku, zawartym w par. 1. | ust. 3 pkt.3) oraz zatgcznikiem nr 3 do umowy
deweloperskiej  okreslajgcym istotne cechy budynku, w tym technologie jego
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wykonania, standard prac wykonczeniowych w czesciach wspélnych budynku i terenie
wokot niego, a takze dane dotyczace liczby lokali w budynku, miejsc garazowych i
postojowych na terenie zewnetrznym na dziatce gruntu wydzielonej pod zespdt
budynkéw, a takze dostepne w budynku media i warunki dostepu nieruchomosci do
drogi publicznej. Czesci nieruchomosci wspdlnej /balkon, miejsce parkingowe/, co do
ktorych nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo korzystania lub prawo wytgcznego
korzystania, oznaczone zostaty graficznie na dodatkowych rysunkach poglagdowych. -

7. Deweloper zobowigzuje sie wykonac i wyposazy¢
lokal zgodnie z oznaczeniem i opisem lokalu zawartym w par. 1.1 ust. 4 pkt 2) i pkt 3) i
w zafgczniku nr 2 - rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. --------------

8. Prawem zwigzanym z witasnoscig wyodrebnianych
lokali z nieruchomosci zapisanej w ksiedze wieczystej Kw nr TO1U/00030095/2 jest
udziat w prawie wifasnosci nieruchomosci wspdlnej, tj. w prawie witasnosci
nieruchomosci o powierzchni 7.581 m?, oznaczonej numerem dziatki 16/24 oraz we
wtasnosci wszelkich czesci budynku i innych urzadzen nie stuzgcych wytgcznie do
uzytku witascicieli poszczegdlnych lokali, przy czym wielkos¢ tego udziatu odpowiadac
bedzie stosunkowi powierzchni wyodrebnionego lokalu do tacznej powierzchni
wybudowanych lokali znajdujacych sie w budynku mieszkalnym/ pod adresami
administracyjnymi , Kalinkowa...” -Budynek nr 2 oraz ,Kalinkowa ....” Budynek nr 1,

poftozonymi na przedmiotowej nieruchomosci. -----

§3.
CENA NABYCIA LOKALU MIESZKALNEGO | PRAW ZWIAZANYCH Z LOKALEM /,,CENA
NABYCIA”/

| ZASADY PLATNOSCI CENY NABYCIA
1. Cene nabycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu i praw zwigzanych z lokalem, o
ktorych mowa w § 2 ust. 1 umowy, ustalong dla lokalu wykonanego w
standardzie podstawowym, strony okreslajg na kwote ........c... Zt /oo
zto-
tych/ brutto.
2. W cenie nabycia podanej w ust. 1 uwzgledniono podatek od towardw i ustug

wedtug stawki 8% /osiem procent/.

3. Cena nabycia ustalona zostata jako suma nastepujacych kwot:

1) iloczynu metréw powierzchni komercyjnej lokalu /........ m2 - ........metra
kwadratowego/ i ceny za 1 m? wynoszgcej od ................... brutto - to jest kwoty /w
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zaokragleniu do petnych ztotych/ ............. Zt [ tysiecy ztotych/. --------o------
————— 4. Nabywca dokonuje wptat na poczet ceny za nabywany lokal mieszkalny na
rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji lub zadania inwestycyjnego.
Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywece jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegdlnych etapdw zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
po zakonczeniu danego etapu  zadania inwestycyjnego okreslonego w ich
harmonogramach, natomiast deweloper informuje nabywce na papierze lub innym

trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego. -------------------

Zgodnie z okre$lonym harmonogramem realizacji zadania
inwestycyjnego, ktory okresla etapy jego realizacji, procentowy szacunkowy podziat
kosztow poszczegdlnych etapédw w catkowitych kosztach zadania oraz termin
zakonczenia kazdego z etapdw, okreslone w niniejszej umowie deweloperskiej
Swiadczenia nabywcy na poczet ceny nabycia, ptatne beda w ratach na otwarty
rachunek powierniczy nr ..., prowadzonym przez ..., W
nastepujgcych kwotach.: -------- a/ kwote ..ueeeee Zt [ ztotych/, kupujacy
zaptacit w zwigzku z zawartg umowag rezerwacyjng i ktéra zgodnie z zwartg umowag
zostanie wptacona na otwarty rachunek powierniczy,

b/ kwote .............. zt /................ Ztotych/, kupujacy
zaptaci po zrealizowaniu drugiego etapu przedsiewziecia deweloperskiego w terminie
do dnia ............... 2024 r., -------—--- b/ kwote ............... ,00 zt /dwadziescia trzy tysigce
ztotych/, kupujgcy zaptaci po zrealizowaniu Ill etapu przedsiewziecia deweloperskiego
w terminie do ............ [ c/ kwote ................ 00 zt kupujacy zaptaci po
zrealizowaniu IV etapu przedsiewziecia deweloperskiego w terminie do ............. 1. / -—--

d/ kwote .......ucu...... 00 zt kupujgcy zaptaci
po zrealizowaniu V etapu przedsiewziecia deweloperskiego w terminie do ................ I,
e/ kwote ............... zt, kupujacy zaptaci po
zrealizowaniu VI i VIl etapu przedsiewziecia deweloperskiego w terminie do .......... ., -
f/ kwote ................. zt kupujacy zaptaci po
zrealizowaniu VIl etapu przedsiewziecia deweloperskiego w terminie do ........ccc....... 1.
g/ kwote ................. zt kupujacy zaptaci po

zrealizowaniu IX etapu przedsiewziecia deweloperskiego w terminie do ................... r.
h/ kwote ................. zt kupujgcy zaptaci po
zrealizowaniu X etapu przedsiewziecia deweloperskiego w terminie do ........ccccceeeen I . -

W zwigzku z realizacja przez Dewelopera
umowy deweloperskiej, Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez
nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
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/trzydziestym/ dniu od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie b

zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach, Bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce zumowy deweloperskiej, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére
wyra-

zit zgode nabywca. -----
Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu lub zadania inwestycyjnego, Bank
wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej
na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym oraz
obcigzen, praw i roszczen osdb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
nabywca. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw zadania
inwestycyjnego przed wyptatg srodkéw pienieznych. W trakcie kontroli Bank ma prawo
wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczacym zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli oraz prowadzenia otwartych
mieszkaniowych rachunkéw powierniczych obcigzajg Dewelopera. Ustalenie przez
wyznaczong przez Bank osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane
obejmuje stwierdzenie faktu czy Deweloper zakonczyt okreslony w harmonogramie

etap realizacji zadania inwestycyjnego i polega w szczegdlnosci na sprawdzeniu: --------

a/ wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, -------------

-- b/ udokumentowania faktycznego zaawansowania robét

budowlanych na poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu,

¢/ uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo
dokonaniu zawiadomienia o zakonczeniu budowy — w przypadku zakoriczenia robdt
budowlanych. Przed dokonaniem wyptaty srodkdw pienieznych, Bank

przeprowadza czynnosci kontrolne oraz przeprowadza weryfikacje posiadania przez
Dewelopera decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakoriczeniu
budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu. ------------------

5. Nabywca oswiadcza, ze posiada $rodki finansowe
gwarantujgce terminowg realizacje wszystkich ptatnosci wynikajgcych z niniejszej
umowy, lub w rozsadnej ocenie nie istniejg przeszkody do uzyskania przez nabywce
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finansowania w niezbednym zakresie, zwtaszcza na podstawie zawartej przez niego

umowy kredytu. 6. Wpfaty srodkéw na indywidualny rachunek
nadany do otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego mogg byc

dokonywane w formie gotéwkowej i bezgotéwkowe;j.

7. Nabywca wyraza zgode na przekazanie kopii niniejszej umowy Bankowi prowadza-
cemu rachunek powierniczy.

Ponadto nabywca, stosownie do regulacji prawnej Rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie
o ochronie danych) /Dz. Urz. UE.L. Nr 119/ wyraza zgode na przetwarzanie swoich
danych osobowych przez Dewelopera i Bank, ktére w zwigzku z zawarciem umowy
udostepnit lub udostepni Deweloperowi i bankowi. Deweloper oraz Bank — jako bank
finansujacy Przedsiewziecie Deweloperskie oraz bank prowadzacy otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy sg uprawnione do przetwarzania danych
osobowych nabywcy w zakresie dopuszczalnym obowigzujgcymi przepisami prawa, w
tym w szcze-

goélnosci:
1) jezelijest to niezbedne dla zrealizowania uprawnienia lub spetnienia obowigzku
wynikajgcego z przepisu prawa; --

2) w zakresie koniecznym dla realizacji niniejszej umowy deweloperskiej, w tym
takze do udostepnienia danych osobowych nabywcy: zarzadowi albo zarzadcy i/lub
administratorowi nieruchomosci wspélnej;

Nabywcy przystuguje prawo dostepu do tresci danych osobowych przekazanych
Deweloperowi i prawo ich poprawiania oraz prawo kontroli przetwarzania danych,
wykonywanej na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa. -----------
--- Zgoda niniejsza obejmuje rowniez przekazywanie danych osobowych Nabywcy — w
celu wykonania postanowien niniejszej umowy — osobom trzecim, a w szczegdlnosci
podwykonawcom, doradcom finansowym i innym podmiotom, ktérych wspodtpraca
jest niezbedna do wykonania niniejszej umowy.

Jednoczesnie Deweloper oraz Nabywca wyraza zgode na przetwarzanie przez Bank ich
danych osobowych w rozumieniu przywotanego Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) z dnia 27 kwietnia 2016 roku w zakresie niezbednym do
wykonania umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
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powierniczego zawartego miedzy Deweloperem a Bankiem.

Jednoczes$nie nabywca zostat poinformowany, o przystugujgcych mu
uprawnieniach w zwigzku z udzielong przez niego zgodg na przetwarzanie
przekazanych jego danych osobowych, a w szczegdlnosci, ze:

- ma prawo w dowolnym momencie wycofac zgode, przy czym wycofanie zgody
nie wptywa na zgodnos¢ z prawem przetwarzania, ktédrego dokonano na podstawie
zgody przed jej wycofaniem, a samo wycofanie zgody musi by¢ tatwe jak jej wyrazenie,
------ - jest uprawniona do uzyskania od administratora potwierdzenia, czy
przetwarzane sg dane jej dotyczace, a jezeli ma to miejsce, jest uprawniona do
uzyskania dostepu do nich oraz informacji o:

a/ celach przetwarzania,

-- b/ kategorii odnosnych danych osobowych, -------------------

-—- ¢/ informacji o odbiorcach lub kategoriach odbiorcow,

ktérym dane osobowe zosta-

ty lub zostang ujawnione,
- d/o okresie przechowywania danych osobowych,
--- e/ informacji o prawie do zgdania od administratora sprostowania, usuniecia lub
ograniczania przetwarzania danych osobowych dotyczacego osoby, ktérej dane
dotyczg oraz wniesienia sprzeciwu wobec takiego przetwarzania,
——————— f/ informacji o prawie wniesienia skargi do organu nadzorczego, ------------------
-------- g/ jezeli dane osobowe nie zostaty zebrane od osoby, ktérej dane dotyczg —
wszelkie dostepne informacje o ich zrddle,

- ma prawo zgdania od administratora niezwtocznego sprostowania dotyczacych
jej danych osobowych, ktére s3 nieprawidiowe, jak réwniez uzupetnienia
niekompletnych danych osobowych, tym poprzez przedstawienie dodatkowego
o$wiadczenia, --- - ma prawo zadania od administratora niezwtocznego usuniecia
dotyczacych jej danych osobowych, a administrator ma obowigzek bez zbednej zwtoki
usung¢ dane osobowe, jezeli zachodzi jedna z uzasadniajgcych okolicznosci, a w
szczegblnosci: dane osobowe nie sg juz niezbedne do celdw, w ktérych zostaty zebrane
lub w inny sposéb przetwarzane, osoba, ktérej dane dotyczg, cofneta zgode, wniosta
sprzeciw dotyczacych ich przetwarzania i nie wystepuja nadrzedne prawnie
uzasadnione podstawy przetwarzania lub dane osobowe byty przetwarzane niezgodnie
Z prawem, --------------

8. Cena nabycia, okreslona w ust. 1 ulegnie zmianie w wyniku:
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1) ewentualnej zmiany stawki podatku od towardw i ustug — w stosunku do
przy-
jetej w ust. 1 stawki tego podatku,

2) zmiany powierzchni lokalu mieszkalnego podanej w § 2 ust. 1 umowy w
wyniku dokonania pomiaréw powykonawczych.

9. W przypadku zmiany przepiséw prawnych dotyczacych podatku od towardw i ustug,
w szczegdlnosci podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug, cena nabycia
okreslona w ust. 1 zostanie stosownie zmieniona, w sposéb uwzgledniajgcy zmia-

ne takich przepisow.
10. W razie zmiany ceny nabycia w przypadku opisanym w ust. 9 wysokos¢
poszczegdlnych rat ulegnie odpowiedniemu podwyzszeniu o kwote odpowiadajgca
kwocie podwyzszenia naleznego podatku od towardow i ustug. O zmianie wysokosci
rat, Deweloper poinformuje pisemnie nabywce. Powyzsza zmiana nie wymaga

sporzadzenia aneksu do niniejszej umowy deweloperskiej.

11. Cena nabycia, z uwzglednieniem zmian, o ktérych mowa w ust.
10 zostanie ostatecznie skalkulowana, z uwzglednieniem przepisdw prawa, w tym w

szczegdlnosdci okreslajacych odpowiednie stawki podatku od towardéw i ustug,

obowigzujgcych na dzien zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci.

12. Jezeli w wyniku zmiany przepiséw prawnych dotyczgcych
podatku od towardéw i ustug, w szczegdlnosci podwyzszenia stawki podatku od
towarow i ustug, podwyzszeniu o wiecej niz 3% /trzy procent/ ulega cena nabycia,
nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy, zgodnie z postanowieniem § 5
ust. 4 pkt. 5.

13. W przypadku, gdy ustalona w wyniku pomiaru powykonawczego powierzchnia

uzytkowa lokalu rézni sie od powierzchni uzytkowej lokalu podanej w § 2 ust. 1
umowy o wiecej niz 1% /jeden procent/, cena nabycia okreslona w ust. 1 podlega
weryfikacji w oparciu o dokonany po wybudowaniu lokalu pomiar powykonawczy
powierzchni uzytkowej lokalu przy zastosowaniu stawki ceny brutto za 1 m?
powierzchni uzytkowej ustalonej w umowie. W przypadku, gdy ustalona w wyniku
pomiaru powykonawczego powierzchnia uzytkowa lokalu rézni sie od powierzchni
uzytkowej lokalu podanej w § 2 ust. 1 umowy nie wiecej niz 1% /jeden procent/,
cena nabycia, okreslona w ust. 1 nie podlega weryfikacji, natomiast gdy
powierzchnia lokalu mieszkalnego ustalona w  wykonaniu pomiaru
powykonawczego rézni sie od powierzchni uzytkowej podanej w § 2 ust. 1 umowy
wiecej niz 1%, a nie wiecej niz 2,50% deweloper dokonuje rozliczenia ceny z
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obowigzkiem dopftaty przez nabywcow. ----------------- 14. W przypadku, gdy réznica
pomiedzy powierzchnig uzytkowg lokalu wskazang w § 2 ust. 1, a powierzchnig
uzytkowgq lokalu stwierdzong pomiarem powykonawczym przekroczy 2,50% /dwa
50/100 procenta/ nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy, zgodnie z
postanowieniem § 5 ust.4 pkt. 2) umowy. -- 15. Deweloper

przedstawi nabywcy, nie wczesniej niz na jeden miesigc przed terminem zgtoszenia
przez Dewelopera gotowosci do wydania lokalu mieszkalnego, rozliczenie ceny
nabycia z uwzglednieniem zmiany powierzchni uzytkowej lokalu miesz-

kalnego /, rozliczenie ceny nabycia”).
---- 16. Jezeli ostateczna cena nabycia, okreslona w rozliczeniu ceny nabycia jest
wyzsza od ceny nabycia, w wysokosci okreslonej w ust. 1, nabywca zobowigzany
jest dopfacic réznice niedoptaty na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w
terminie 14 /czternastu/ dni od otrzymania rozliczenia ceny nabycia, jednakze nie
pdziniej niz przed terminem zawarcia umowy przenoszacej wiasnos$é lokalu
mieszkalnego wraz z prawami z nim zwigzanymi. W razie opdznienia nabywcy w
doptacie réznicy, Deweloperowi przystugujg odsetki w wysokosci 0,02% za kazdy
dzien opdzinienia. ------------- 17. Jezeli ostateczna cena nabycia, okreslona w
rozliczeniu ceny nabycia jest nizsza od ceny nabycia w wysokosci okreslonej w ust.
1, zmiana ta zostanie uwzgledniona w postanowieniu zawartej umowy
przenoszacej wiasnos¢ lokalu mieszkalnego wraz z prawami z nimi zwigzanymi.
Deweloper zobowigzany jest zwrdci¢ nabywcy réznice nadptaty w terminie 14
/czternastu/ dni od dnia przedstawienia rozliczenia ceny nabycia, po otrzymaniu od
nabywcy pisemnego wniosku o zwrot z podaniem numeru rachunku bankowego
nabywcy, na ktéry ma nastgpi¢ wptata. W razie opdznienia Dewelopera w zwrocie
réznicy, nabywecy przystuguja odsetki w wysokosci 0,02% za kaz-

dy dzien opdznienia.

§4.
ODBIOR LOKALU MIESZKALNEGO
1. Przeniesienie na nabywce praw wynikajagcych z umowy deweloperskiej jest
poprzedzone odbiorem lokalu mieszkalnego przez nabywce. Odbiér ten nastepuje
odpowiednio po uprawomocnieniu sie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie. ----------
2. Odbidr, o ktérym mowa w ust. 1, jest dokonywany w obecnosci nabywcy. ------
—————— 3.Z odbioru, o ktérym mowa w ust. 1, sporzadza sie protokét, do ktdrego nabywca
moze zgtosi¢ wady lokalu mieszkalnego. W protokole odnotowuje sie réwniez odmowe
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dokonania odbioru przez nabywce w przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie
wady istotnej przez dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez dewe-

lopera.

4. Deweloper jest obowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu, o
ktérym mowa w ust. 3, przekazaé nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku: --
----- 1) informacje o uznaniu wad albo,

——————— 2) oswiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy. -------
-------- 5. Jezeli deweloper nie poinformuje nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie
uznania wad oraz jej przyczynach w terminie, o ktérym mowa w ust. 4, uwaza sie, ze

uznat wady.

6. Deweloper jest obowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu, o

ktéorym mowa w ust. 3, usungé uznane wady lokalu mieszkalnego.
----- 7. Jezeli deweloper, mimo zachowania nalezytej starannosci, nie usunie wad w
terminie, o ktérym mowa w ust. 6, wskazuje inny termin usuniecia wad wraz z

uzasadnieniem opodznienia. Termin ten nie moze powodowaé nadmiernych

niedogodnosci dla nabywcy.

8. Jezeli deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 7 albo
nie wskaze takiego terminu, nabywca wyznacza deweloperowi nowy termin na
usuniecie wad. Po bezskutecznym uptywie tego terminu nabywca moze usungé¢ wady

na koszt dewelopera.

9. Nabywca moze odmoéwic dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas
odbioru, ze lokal mieszkalny posiada wade istotng i jednocze$nie deweloper odmodwi

uznania jej w protokole, o ktérym mowa w ust. 3.
10. Odmowa dokonania odbioru, o ktérej mowa w ust. 9, nie ma wptywu na bieg
terminu, o ktéorym mowa w art. 43 ust. 3 ustawy o ochronie praw nabywcy,
regulujgcego obowigzek wyznaczenia przez nabywce deweloperowi 120 dniowego
terminu na przeniesienie wfasnosci lokalu, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umo-

wy deweloperskiej.

11. W przypadku uznania przez dewelopera wady istotnej w protokole, o ktorym
mowa w ust. 3, stosuje sie przepisy ust. 6-8, z tym ze po bezskutecznym uptywie
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terminu na usuniecie wady istotnej nabywca moze odstgpi¢ od umowy. --------------o---
12. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng strony
ustalajg nowy termin odbioru umozliwiajgcy deweloperowi usuniecie tej wady przed
dokonaniem powtdérnego odbioru. Do powtdrnego odbioru stosuje sie przepisy ust. 2-
9.

13. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach powtérnego
odbioru wymaga przedstawienia przez nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego.
Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego

w terminie miesigca od dnia odmowy.
- 14. Bieg terminu, o ktdrym mowa w art. 43 ust. 3 ustawy o ochronie praw nabywcy,
ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez nabywce deweloperowi opinii
rzeczoznawcy budowlanego, o ktérej mowa w ust. 13.

---- 15. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktérej
mowa w ust. 13, istnienia wady istotnej nabywca moze odstgpi¢ od umowy. -----------
16. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady
istotnej koszty sporzgdzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w ca-

tosci nabywce.
17. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady
istotnej koszty sporzgdzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w

catosci dewelopera.
18.  Rozliczenie kosztéw sporzgdzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego
miedzy deweloperem a nabywcg nastepuje najpdzniej w dniu zawarcia umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, albo w dniu
ztozenia oswiad-

czenia o odstgpieniu od umowy.
19. Jezeli wada lokalu mieszkalnego zostanie stwierdzona przez nabywce w okresie
od dnia podpisania protokotu, o ktérym mowa w ust. 3, do dnia zawarcia z
deweloperem umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajagce z umowy
deweloperskiej, nabywca moze zgtosi¢ takg wade deweloperowi. Przepisy ust. 4-8
stosuje sie odpowiednio z tym, ze bieg termindw, o ktérych mowa w ust. 4 i 6,

rozpoczyna sie od dnia zgtoszenia wady.

20. Po zakonczeniu budowy budynku i uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie, Deweloper pisemnie zgtosi nabywcy gotowos¢ do wydania lokalu.
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Nabywca zobowigzany jest zgtosi¢ sie do dokonania odbioru lokalu w terminie nie
krotszym niz 7
/siedem/ dni i nie dtuzszym niz 14 /czternascie/ dni od daty otrzymania zgtoszenia od

Dewelopera.
21.  Termin zgtoszenia przez Dewelopera gotowosci do wydania lokalu w standardzie
podstawowym z ewentualnymi rezygnacjami strony ustalajg na ................. ==-====-=-----
Termin rozpoczecia robdt budowlanych strony ustalajg na ...................., natomiast

termin zakoNnczenia Na .....coceeeeieinineieineeeee,
22.  Terminy, o ktérych mowa w ust. 2, mogg ulec przedtuzeniu w przypadku zaistnie-
nia okolicznosci uniemozliwiajgcych rozpoczecie lub realizacje Przedsiewziecia
Deweloperskiego za ktére Deweloper nie ponosi odpowiedzialnosci, w szczegdlnosci
takich jak:
----------- 1) katastrofy, kleski zywiotowe, pozary, zalania, itp.,

———————————— 2) warunki atmosferyczne uniemozliwiajgce wykonywanie robét

budowlanych, --------

3) wojna, strajki, niepokoje publiczne.

23. W przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktédrych mowa w ust. 3 strony zobowigzuja

sie do zawarcia aneksu w formie aktu notarialnego do niniejszej Umowy

Deweloperskiej, zmieniajgcego terminy podane w ust. 2 powyzej.
--------- 24. Deweloper zastrzega sobie mozliwos¢ ustalenia wczesniejszego terminu
zgtoszenia gotowosci do wydania lokalu, o czym jest zobowigzany powiadomic

nabywce na piSmie z co najmniej czternastodniowym wyprzedzeniem. -------------------

§5.
ODSTAPIENIE OD UMOWY. ROZWIAZANIE UMOWY

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw o ktérych mowa w
art. 35 ustawy o ochronie praw nabywcy ;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach do
prospektu, za wyjgtkiem zmian, wskazanych wyraznie i w sposdb jednoznaczny
w tresci niniejszej umowy, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy o ochronie

praw nabywcy ; -------------
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3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy o
ochronie praw nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych Ilub informacji zawartych w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zatgczni-

kach;

4) jezeliinformacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach
do Prospektu, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, s3
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej; ---------------

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do ustawy o ochronie praw nabywcy

lokalu; --

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej w terminie okreslonym w § 2 ust. 4 niniejszej umowy
deweloperskiej, ------- 7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, tj. w terminie 60 /szes¢dziesiagt/ dni od
dnia wypowiedzenia przez bank umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, przy czym z uprawnienia do odstgpienia z tego powodu od
umowy deweloperskiej nabywca bedzie mogt skorzysta¢ po dokonaniu przez
bank zwrotu nabywcy srodkéw znajdujgcych sie na rachunku po-

wierniczym, —

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce, jezeli takie obcigzenie istnieje w dniu zawarcia umowy deweloperskiej;
przy czym z uprawnienia do odstgpienia z tego powodu od umowy deweloperskiej
nabywca bedzie mdgt skorzysta¢ w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. ---------- 9) w
przypadku nie wykonania przez Dewelopera obowigzku o ktérym mowa w art. 12 ust.
2 ustawy o ochronie praw nabywcy, w terminie okreslonym w tym przepisie, to jest
niepowiadomienia nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku w terminie 10
/dziesieciu/ dni nabywcy o zawarciu przez Dewelopera z innym Bankiem umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w przypadku wypowiedzenia tej umowy
przez dotychczasowy bank, ktéry prowadzit ten rachunek; termin ten liczy sie od dnia

zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem; w
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przypadku tym nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie
60 /szescdziesieciu/ dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o

ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy o ochronie praw nabywcy,
—————————— 10) w przypadku nie usuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy o ochronie praw
nabywcy, ------------ 11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady

istotnej, o ktérej mowa w art. 41 ust. 15 ustawy o ochronie praw nabywcy,---------------

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98

ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1)-5), Nabywca ma prawo odstgpienia
od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 /trzydziestu/ dni od dnia jej zawarcia.------
-- 3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza Deweloperowi 120
/studwudziestodniowy/ termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku odstgpienia przez nabywce od umowy na podstawie § 5 pkt 6
wymienionej umowy nabywcy przystuguje roszczenie wobec Dewelopera o zapfate
kary umownej w wysokosci 1,9% /jeden 90/100 procenta/ ceny nabycia, okreslonej w
pa-

ragrafie 3 ust. 1.

4. Nabywca ma takze prawo odstgpienia od umowy, w przypadku:

1) wzrostu ceny nabycia w zwigzku ze zmiang stawki podatku od towardéw i ustug,
jezeli zmiana stawki podatku od towardéw i ustug jest wieksza niz 3%. W takim
przypadku nabywca moze wykona¢ prawo odstgpienia w terminie 14 /czternastu/ dni
od dnia pisemnego zawiadomienia nabywcy przez Dewelopera o wzroscie ceny nabycia

w zwigzku ze zmiang stawki podatku od towaréw i ustug;

2) gdy zmiana powierzchni lokalu ustalonej w wyniku pomiaru powykonawczego
dokonanego po wybudowaniu budynku przekracza 2,5% /dwa 5/10 procenta/ w
stosunku do powierzchni lokalu podanej w § 2. ust. 1. W takim przypadku nabywca
moze wykonaé prawo odstgpienia w terminie 14 /czternastu/ dni od dnia pisemnego

zawiadomienia nabywcy przez Dewelopera o zmianie powierzchni. ---
--- 5. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku

niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub w wysokosci
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okre$lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 /trzydziestu/ dni od dni doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej. -- 6. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 /szesc¢dziesieciu/ dni chyba, ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziata-

niem sity wyzszej.
7. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa
w ust. 1 lub ust. 4, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

8. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
/trzydziestu/ dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwréci¢ nabywcy Srodki wypfacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej. ------ 9. W terminie 30 /trzydziestu/ dni od dnia otrzymania
o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z
dnia 22 maja 2003 roku o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych /Dz.U. z
2021 r. poz. 854 i 1177/ informacje o wysokosci srodkdw zwrdconych nabywcy w
zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw,
w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym
w art. 48 ust. 1 pkt. 6 — tj. odstgpienia przez nabywce od umowy na podstawie art. 43
ust. 1 pkt 1-11 i nieotrzymania przez nabywce od dewelopera zwrotu $rodkéw w
terminie 30 /trzydziestu/ dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu

od umowy. ----- 10. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej roszczenia o przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego wraz z prawami z

nim zwigzanymi i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie

poswiadczonymi. 11. W przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 i 8 ustawy, nabywca jest
zobowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o
przeniesienia wtasnosci lokalu. - 12. W przypadku odstgpienia od
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umowy deweloperskiej umowa uwazana jest za niezawarty. Kwota wpfacona przez

nabywce w wykonaniu niniejszej umowy, podlega zwrotowi na jego rzecz w wysokosci

nominalnej dokonanej wptaty. 13. W przypadku odstgpienia na
podstawie art. 43 ustawy o ochronie praw nabywcy od umowy deweloperskiej przez
jedna ze stron, Bank wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej. Zasade te stosuje
sie odpowiednio w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosSciowe /tekst
jednolity Dz. U z 2020 . i 1228 i 1320 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1187/ lub zarzadce w
trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne /Dz. U. 2 2020
r.poz. 8141298 oraz z 2021 r. poz. 1080 i

1187/. ---

14. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43
przywotanej ustawy, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku

powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen woli o

sposobie podziatu tych srodkéw.
15. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia, o ktérym mowa
w ust. 5 i 6, umowa uwazana jest za niezawartg. Kwota wptacona przez nabywce w
wykonaniu niniejszej umowy podlega zwrotowi na jego rzecz w wysokosci nominalnej
dokonanej wptaty, a jezeli Deweloper odstepuje od umowy na podstawie
postanowienia ust. 5 i 6, takze po pomniejszeniu 0 1,9% /jeden 90/100 procenta/ ceny
nabycia, okreslonej w paragrafie 3 ust. 1, tytutem kary umownej naleinej
Deweloperowi. Zwrot powinien nastgpi¢ w terminie 7 /siedmiu/ dni od daty
odstgpienia z tym, ze Deweloper moze wstrzymac sie ze zwrotem kwot naleznych
nabywcom do czasu doreczenia Deweloperowi przez nabywce oswiadczenia o
wyrazeniu zgody na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci lokalu z ksiegi
wieczystej. W przypadku, gdy lokal zostat juz wydany nabywcy, Deweloper moze
powstrzymac sie ze zwrotem naleznych nabywcy kwot do dnia zwrotu przez nabywce
lokalu deweloperowi. ------------- 16. Strony zobowigzujg sie, ze w przypadku zaistnienia
okolicznosci, o ktédrych mowa w § 4 ust. 3 o ile spowodujg one trwatg niemozliwos¢
realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, rozwigza niniejsza umowe. Rozwigzanie
umowy nastgpi z zachowaniem formy aktu notarialnego. Deweloper doreczy nabywcy

informacje o zaistnieniu oko-
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licznosci wymienionych w § 4 ust. 3 i dacie ich powstania.

- 17. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, ze wzgledu na okolicznosci
wskazane w § 4 ust. 3 niniejszej umowy, strony przedstawig Bankowi zgodne
oswiadczenie woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez
nabywce na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank dokonuje
wyptaty srodkdw na podstawie zgodnego, pisemnego oswiadczenia nabywcy i
Dewelopera (posiadacza rachunku) na rachunki bankowe wskazane w tym
os$wiadczeniu w terminie 30 /trzydziestu/ dni.

§6.
DEWELOPERSKI FUNDUSZ GWARANCYJINY
1. Deweloperski Fundusz Gwarancyjny stanowi wyodrebniony rachunek w Ubezpie-
czeniowym Funduszu Gwarancyjnym.

2. Srodki Funduszu przeznacza sie na zwrot wptat nabywcéw dokonywanych na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej w przypadkach okreslonych w art. 48 ust. 1 pkt 1-8 ustawy o
ochronie praw nabywcy, takze w przypadku odstgpienia od umowy przez nabywce
na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 1-11 ustawy o ochronie praw nabywcy i
nieotrzymania przez nabywce zwrotu sSrodkdw w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia nabywcy o od-

stgpieniu od umowy deweloperskie;j.
- 3. Podstawg wyliczenia sktadki na Fundusz jest wartos¢ wptaty dokonanej przez
nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8 ustawy o ochronie praw
nabywcy, tj. zgodnie z postepem realizacji przed przedsiewziecia deweloperskiego. ----
————————————— 4. Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej 0,45% /45/100 procenta/
oraz wartosci wptaty dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie
wysokosci stawek procentowych, wedtug ktérych jest wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny z dnia 21 czerwca 2022 r. (Dz.U. z 2022 r. poz.

1341). 5. Skfadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty przez

nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy.

6. Sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.
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7. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca jg do banku
prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 /siedem/ dni od
dnia dokonania wptaty na mieszkaniowy rachunek powierniczy i nie pdzniej niz
przed wyptatg srodkéw na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do
Funduszu w terminie siedmiu dni od dnia wpfaty sktadki przez Dewelopera i nie
pozniej niz w dniu wyptaty srodkdw na rzecz Dewelopera. Wysokos¢ sktadki na
Fundusz jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach danego przedsiewziecia

deweloperskiego. 8. Maksymalna wysoko$¢ stawki
procentowej, wedtug ktérej jest wyliczana wysokos¢ sktadki na Fundusz, nie moze

przekraczac: 1) 1% /jeden procent/ - w
przypadku Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powier-

niczego,
2) 0,1% - w przypadku Zamknietego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego. -------
9. Minister witasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa w porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw
instytucji finansowych, po zasiegnieciu opinii Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego oraz Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw, okresli, w
drodze rozporzadzenia:

1) wysokosé stawki procentowej, wedtug ktdrej jest wyliczana kwota sktadki nalezna
od dewelopera posiadajgcego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, -----------
2) wysokosc¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest wyliczana kwota sktadki nalezna
od dewelopera posiadajgcego zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy - majac
na uwadze zréznicowanie wysokosci stawki z uwzglednieniem rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego, uwzglednienie koniecznosci zapewnienia wtasciwej ochrony
wptat nabywcéw oraz potrzeby finansowe Funduszu zwigzane z realizacjg zadan
wynikajacych z ustawy.

10. Sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi, nawet w przypadku odstg-

pienia od umowy czy jej rozwigzaniu.

§7.

REKOJMIA | GWARANCIA
1. Deweloper udziela gwarancji jakosci wykonanego lokalu w nastepujgcych okresach:
1) konstrukcja budynku, dach i pokrycie dachowe - 36 /trzydziesci sze$¢/ miesiecy, ---
2) roboty wykonczeniowe - 12 /dwanascie/ miesiecy,

3) stolarka okienna, drzwi wejsciowe i urzadzenia zgodnie z gwarancjg i warunkami
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producentdw.
2. Nie podlegaja uprawnieniom z tytutu gwarancji wady powstate wskutek sity wyzej,
normalnego zuzycia oraz szkdd wyniktych z winy nabywcy, a szczegdlnosci konserwacji
i uzytkowania lokalu w sposoéb niezgodny z przeznaczeniem. W pierwszych latach
eksploatacji budynku moga wystgpi¢ mikropekniecia wskutek naturalnego osiadania
budynku. Mikrozarysowania i pekniecia tynkdw niestanowigce zagrozenia dla zycia i
zdrowia bedg podlegaty usunieciu po uptywie trzech lat od daty koricowego odbioru

budynku po zgtoszeniu przez nabywce, przed kolejnym planowanym malowaniem

mieszkania.

§8.
PRAWA | OBOWIAZKI NABYWCY JAKO CZLONKA WSPOLNOTY MIESZKANIOWE)

1. Z chwilg nabycia odrebnej wtasnosci lokalu, nabywca staje sie cztonkiem Wspodlnoty
Mieszkaniowej i jest zobowigzany do udziatu w zarzadzie nieruchomoscig wspdlng na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst
jednolity Dz. U. nr 80 z 2000 r. poz. 903 z pdin. zm. -,Ustawa o wtasnosci lokali”).
Nabywca zobowigzany bedzie ponosi¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci
wspolnej oraz lokalu nabywcy utrzymaniem go w nalezytym stanie, przestrzegac
porzadku domowego, uczestniczy¢ w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem
nieruchomosci wspodlnej, korzystac z niej w sposdb nie utrudniajacy korzystania przez
innych wspotwtascicieli oraz wspétdziataé z nimi w ochronie nieruchomosci wspdlnej.
2. Nabywca zobowigzuje sie ponosi¢ ciezary i opfaty zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnej oraz wiasnego lokalu, w tym w szczegdlnosci optaty za
dostawe medidw, odprowadzenie $ciekdw, wywdz Smieci, sprzatanie, itp. od dnia
odbioru lokalu. Obowigzek ten obejmuje takze uiszczanie optat za administrowanie
obiektem oraz sprawowanie zarzadu nieruchomoscig wspdlng, wykonywane przez
Dewelopera albo przez zarzagdce - administratora, zgodnie z umowg zawarty przez
Dewelopera z zarzagdcg — administratorem. Umowa taka wigze nabywce do czasu
ustalenia przez

WSspodlno-te innych zasad administrowania.

3. Nabywca wyraza zgode i udziela Deweloperowi upowaznienia do zawarcia przez
Dewelopera pierwszej umowy o administrowanie nieruchomoscia wspdlng ze
Spotdzielnig Mieszkaniowg ,Dom Marzen” w Grudzigdzu. Umowa taka wigze nabywce
do czasu ustalenia innych zasad wykonywania zarzagdu nieruchomoscia wspoélng. ------
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————— 4. Nabywca o$wiadcza, ze przyjmuje do wiadomosci i nie wnosi zadnych zastrzezen
do tego, ze zasady ponoszenia obcigzen zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci
wspdlnej beda jednakowe dla wiascicieli wszystkich odrebnych lokali w budynku
niezaleznie od sposobu korzystania z tych lokali i wytgczone zostaje prawo
wspotwiascicieli nieruchomosci wspdlnej do ustalenia innych zasad ponoszenia tych

kosztéw. -----

§9.
DOZWOLONE OBCIAZENIA NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ | OGRANICZENIA W
WYKONYWANIU PRAW DO TEJ NIERUCHOMOSCI.

ZOBOWIAZANIA NABYWCY
1) Strony zgodnie wustalajg, iz opisane w niniejszym paragrafie obcigzenia
nieruchomosci wspdlnej i ograniczenia w wykonywaniu przez nabywce praw do tej
nieruchomosci oraz zwigzane z tym zobowigzania nabywcy stanowig dozwolone
ograniczenia i obcigzenia nieruchomosci wspdlnej, a nabywca wyraza nieodwotalnie
zgode na ich usta-

nowienie przez Dewelopera.
- 2) Nabywca wyraza zgode na przeprowadzenie przez nieruchomos$¢ instalacji i sieci:
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, cieplnej, elektroenergetycznych,
teletechnicznej niezbednych dla budynku i zobowigzuje sie zapewni¢ dostep do tych
instalacji i sieci na rzecz gestoréw sieci dla potrzeb konserwacji, modernizacji i
remontdw oraz wyraza zgode na ustanowienie przez Dewelopera na nieruchomosci

nieodptatnych stuzebnosci przesytu na rzecz odpowiednich przedsiebiorstw, w tym w

szczegblnosci na ustanowienie:
- nieodptatnych stuzebnosci przesytu ustanowionych na nieruchomosci, na rzecz
dostawcéw wody, kanalizacji, ciepta, energii elektrycznej, operatoréw telefonicznych
oraz TV — kablowej,

2) Nabywca przyjmuje do wiadomosci i wyraza zgode na zawarcie przez Dewelopera
umow z dostawcami medidow do nieruchomosci wspdlnej i zobowigzuje sie do

wykonywania tych uméw, w tym do przejecia wynikajgcych z nich zobowigzan, w

zakresie dotyczagcym danych nabywcy.
———————————— 3) Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze zewnetrzne przytacza i sieci
teletechniczne wraz z rozdzielniami dla budynku stanowig wtasnos¢ operatoréw. ------
------------------- 4) Nabywca zobowigzuje sie nieodwotalnie do zapewnienia zarzadcy,
administratorowi nieruchomosci wspdlnej, zarzagdowi wspdlnoty mieszkaniowej i

odpowiednim stuzbom konserwatorskim i technicznym dostepu do czesci
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nieruchomosci wspdlnej, w ktérych przebiega¢ beda instalacje, w przypadku
koniecznosci przeprowadzenia prac konserwatorskich, okresowych przegladdéw

technicznych albo okresowych na-

praw lub remontéw budynku.
5) Strony zgodnie ustalajg, ze stuzebnosci, o ktérych mowa w ust. 2 zostang
ustanowione przez Dewelopera w umowie ustanowienia odrebnej wifasnosci i
przeniesienia wtasnosci pierwszego lokalu w budynku. W przypadku, nieustanowienia
stuzebnosci w sposéb, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, nabywcy
zobowigzujg sie w umowie przeniesienia wtasnosci udzieli¢ Deweloperowi
petnomocnictwa do ich usta-

nowienia.

6) Nabywca wyraza zgode na umieszczenie na elewacji budynku, na koronie
budynku Ilub wewnatrz budynku w pomieszczeniach stanowigcych czesc
nieruchomosci wspdlnej, elementdéw identyfikacji Dewelopera, w szczegdlnosci takich
jak: firma, znaki towarowe, informacja o Deweloperze lub elementéw identyfikacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego. Nabywca oswiadcza, ze nie bedzie zgtaszaé¢ w
przysztosci zadnych zastrzezen ani roszczen co do umieszczenia w budynku opisanych
wyzej elementéw identyfikacji Dewelopera.

7) Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze Deweloper moze po zawarciu niniejszej
umowy deweloperskiej obcigzy¢ nieruchomosé hipotekg na zabezpieczenie kredytu
udzielonego Deweloperowi przez bank w celu sfinansowania Przedsiewziecia
Deweloperskiego. Deweloper oswiadcza, iz na dzied zawarcia umowy przeniesienia
wtasnosci, o ktérej mowa w § 2 ust. 2, nieruchomos¢ wspdlna nie bedzie obcigzona

hipotecznie, a dziat IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla tej nieruchomosci wolny

bedzie od wpisow.

§ 10.

POSTANOWIENIA DOTYCZACE USTALENIA PRAWA DO WYtACZNEGO KORZYSTANIA Z
CZESCI NIERUCHOMOSCI WSPOLNE)J

1. W umowie ustanowienia odrebnej witasnosci lokalu i przeniesienia jego
wtasnosci wraz z prawami z nim zwigzanymi cze$¢ nabywcow lokali uzyska prawo do
wyfacznego korzystania z miejsc parkingowych wraz z boksami znajdujacych sie w
podziemnej hali garazowe] znajdujacej sie pod budynkiem, zewnetrznych miejsc
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parkingowych oraz ogrédkéw przydomowych, stanowigcych cze$é sktadowg

nieruchomosci wspdlnej. --------

2. W umowie ustanowienia odrebnej wifasnosci lokalu i sprzedazy ustalony
zostanie sposdb korzystania z nieruchomosci wspdlnej w taki sposéb, w jakim nie
bedzie to uchybiac korzystaniu przez wspétwtascicieli z nieruchomosci wspélnej, przy
czym koszty zwigzane z korzystaniem, eksploatacjg, utrzymywaniem w nalezytym

stanie (w tym w czystosci i porzadku), remontami oraz biezgcg konserwacjg bedzie

ponosi¢ nabywca lokalu.
3. Nabywca zobowigzuje sie do udzielenia w umowie ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu i przeniesienia jego wtasnosci zgody na ustalanie z nabywcami
sposobu korzystania z nieruchomosci wspdlnej, jednoczesnie wyrazi zgode na to, ze
ustalony zostanie stosowny podziat do korzystania z nieruchomosci wspdlnej, ktéry
ujawniony zostanie w ksiedze wieczystej nieruchomosci wspdlnej, a polegajacy m. in.
na tym, ze w ramach nabytych udziatéw we wspdétwtasnosci nieruchomosci wspdine;j,
nabywcy lokali bedg mieli prawo do wytgcznego i nieograniczonego korzystania z
podziemnych miejsc parkingowych, bokséow gospodarczych, zewnetrznych miejsc
parkingowych oraz ogrédkow dla lokali parterowych, natomiast odnosnie pozostatej
czesci nieruchomosci, w tym powierzchni przejazdu, kazdy z jej wspdtwiascicieli bedzie
uprawniony do korzystania z niej w takim zakresie, w jakim nie bedzie to uchybiaé
korzystaniu przez pozostatych wspotwtascicieli, w ramach powyzszego uprawnienia do
wytgcznego korzystania z miejsca postojowego, boksdw gospodarczych, zewnetrznych
miejsc parkingowych oraz ogrodkow dla lokali parterowych wszelkie pozytki i dochody
z posiadanych miejsc postojowych, bokséw gospodarczych oraz ogrodkow dla lokali
parterowych przypadaé bedg uprawnionym wtascicielom lokali, za$ nabywca zrzeknie
sie roszczen wynikajgcych z art. 12 ustawy o wtasnosci lokali.

4, Strony niniejszej umowy postanawiajg, ze Deweloper bedzie korzysta¢ z
podziemnych miejsc parkingowych, bokséw gospodarczych, zewnetrznych miejsc
parkingowych oraz ogrodkéw dla lokali parterowych znajdujgcych sie w podziemiu
budynku mieszkalnego, w zakresie w jakim nie zostang one objete umowami o podziat
do korzystania z nieruchomosci wspdlnej, do czasu wyodrebnienia ostatniego lokalu i
przeniesienia jego wtasnosci, jednocze$nie nabywca zrzeknie sie prawa do korzystania
i posiadania oraz wszelkich innych roszczen w odniesieniu do wszystkich miejsc
postojowych, bok-séw gospodarczych, ogrédkéw dla lokali parterowych oraz

zewnetrznych miejsc parkingowych. --
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5. Nabywca o$wiadcza, ze nie bedzie wnosié, w szczegdlnosci wobec Spotki,
jakichkolwiek roszczen z tytutu przysztych podziatéw do korzystania z nieruchomosci
wspoélnej dokonywanych przez Dewelopera z nabywcami innych lokali w
przedmiotowym budynku, o ile te podziaty nie bedg uszczupla¢ praw nabywcy. --------

§11.
POSTANOWIENIA ROZNE
1. Strony zgodnie postanawiajg, ze przeniesienie przez nabywce na osobe trzecig praw
i obowigzkdéw wynikajgcych z niniejszej umowy wymaga pisemnej uprzedniej zgody

Dewelopera.
2. Nabywca zobowigzuje sie niezwtocznie powiadomi¢ Dewelopera o zmianie miejsca
zamieszkania lub adresu korespondencyjnego, a w wypadku niemozliwosci
samodzielnego dziatania ustanowi¢ petnomocnika umocowanego do dokonywania
wszelkich czynnosci zwigzanych z wykonaniem niniejszej umowy. Petnomocnictwo
wymaga for-my pisemnej, a petnomocnictwo do zawarcia umowy przeniesienia

wtasnosci, w tym petnomocnictwo z prawem substytucji do ustanowienia

stuzebnosci, o ktérych mowa w § 8 — formy aktu notarialnego. ------------------emeeuon

3. Strony zgodnie postanawiajg, ze ewentualny zwrot kwot wptaconych przez nabywce
na podstawie niniejszej umowy, w przypadkach okreslonych w umowie, zostanie
dokonany przez Dewelopera na wskazany przez nabywce rachunek bankowy. --------

4. Nabywca zobowigzuje sie do pisemnego poinformowania Dewelopera o kazdym
przypadku zmiany numeru rachunku bankowego, o ktérym mowa w ust. 4 badz
zmiany banku, ktdéry prowadzi rachunek, na ktéry ma nastgpi¢ zwrot kwot
wptaconych przez nabywce na podstawie niniejszej Umowy, w terminie 3 /trzech/
dni od daty zmiany numeru rachunku bankowego nabywcéw badZ zmiany banku

prowadzacego rachunek bankowy.

5. Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze wszelkie pisma, w tym dotyczgce zmiany
miejsca zamieszkania lub adresu do korespondencji, a takze zmiany numeru
rachunku bankowego lub banku prowadzgcego rachunek bankowy powinny zosta¢
przestane listem poleconym na adres siedziby Dewelopera lub ztozone osobiscie w
siedzibie

Dewelopera. -----

6. Powotane w niniejszej umowie zatgczniki, wymienione ponizej stanowig jej inte-
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gralng czes¢:

a) zatgcznik nr 1 - prospekt Informacyjny sporzadzony na dzien 23 czerwca 2022 r. wraz

z aneksem nr 1 z dnia 5 pazdziernika 2022 r., b)
zatgcznik nr 2 - rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego i miejsca po-

stojowego i boksu,

c) zatgcznik nr 3 - dane podstawowe konstrukcji budynku i standard wykorczenia

mieszkania, pomieszczen przynaleznych oraz czesci wspdlinych.
7. Niniejsza umowa wraz z wymienionymi w jej tresci zatgcznikami stanowigcymi jej
integralng cze$¢ w sposob kompletny reguluje istniejgcy stosunek prawny miedzy
stronami, wszelkie materiaty, w szczegdlnosci foldery, mapki, materiaty reklamowe i

informacyjne Dewelopera, wreczone nabywcy, a nie zatgczone do niniejszej umowy,

majg charakter wytgcznie informacyjny.
8. Wszelkie zmiany, uzupetnienia niniejszej umowy, jej rozwigzanie wymagajg formy
aktu notarialnego. ---

9. W sprawach nie unormowanych umowag zastosowanie majg odpowiednie przepisy
kodeksu cywilnego.

10. Witasciwym do rozpoznawania spordw z niniejszej umowy jest sgd powszechny w

Polsce wedtug zasad ogdlnych.

11. Postanowienia umowy deweloperskiej, mniej korzystne dla nabywcdw niz przepisy
ustawy sg niewazne, a w ich miejsce stosuje sie odpowiednie przepisy ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
dewe-

loperskim funduszu gwarancyjnym.

§12.
PELNOMOCNICTWO

.............................. , jako nabywczyni udziela Deweloperowi petnomocnictwa — z pra-

wem substytucji — do:
1) ztozenia oswiadczenia z podpisem notarialnie poswiadczonym, zawierajgcego
zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego wraz z

prawami z nim zwigzanymi wpisanego na jej rzecz w ksiedze wieczystej — w przypadku
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skorzystania przez Dewelopera z opisanego wyzej prawa do odstgpienia od niniejszej
umowy, jezeli nabywca nie ztozy tego oswiadczenia zgodnie z postanowieniami ni-

niejszej umowy

2) reprezentowania nabywcy w postepowaniu wieczystoksiegowym w zakresie
ztozenia wniosku o wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia wpisanego na podstawie
niniejszej umowy deweloperskiej o wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokalu
mieszkalnego i przeniesienie na nabywce prawa wtasnosci lokalu wraz z prawami z nimi

zwigzanymi, skfadania wnioskdéw o zmianie wielkosci udziatébw w nieruchomosci

wspolnej, zwigzanych z wtasnoscig wyodrebnionych lokali.
3) zawarcia w trybie art. 3 ust. 7 ustawy o witasnosci lokali umowy nowego ustalenia
wysokosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej, zapisanej w ksiedze wieczystej Kw nr
TO1U/00030095/2 w przypadku koniecznosci zmiany tych udziatéw z uwagi na réznice
pomiedzy projektowang powierzchnig lokali budowanych na tej nieruchomosci a
rzeczywistg powierzchnig ustalong po ich wybudowaniu, z obowigzkiem

zawiadomienia mocodawcy w przypadku zawarcia takiej umowy. -

§73.
KOSZTY ZAWARCIA UMOWY
Koszty zawarcia niniejszej umowy, w tym wynagrodzenie notariusza za wszystkie
czynnosci wykonywane w zwigzku z zawarciem niniejszej umowy deweloperskiej, w
tym takze za sporzadzenie wypiséw aktu notarialnego wydawanych przy zawarciu

umowy deweloperskiej, koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcig-

zajg w rownych czesciach Dewelopera i Nabywce.

§ 14.
WNIOSEK O WPIS ROSZCZENIA NABYWCY
1. 1. Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym umowy jej
strony zgdajg, aby notariusz dziatajgc na podstawie art. 79 pkt 8ai art. 92 ust. 4 ustawy
z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo o notariacie, dokonat czynnosci polegajgcej na ztozeniu
za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego

obejmujacego nastepujace zadanie:
- - o wpis w dziale lll ksiegi wieczystej Kw nr ................ prowadzonej przez Sgd Rejonowy
w Grudzigdzu roszczenia nabywcy o wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokalu
mieszkalnego nr .... i przeniesienia na nabywce wtasnosci tego lokalu i praw zwigzanych
z lokalem, to jest na rzecz .................. , SYNA .oceeereenen, /PESEL ... [, e 1.2.
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Nabywca wyraza zgode na bezobcigzeniowe wyodrebnianie z ksiegi wieczystej Kw nr
............................... prowadzonej przez Sgd Rejonowy w Grudzigdzu lokali i zaktadanie
dla tych lokali nowych ksigg wieczystych, bez przenoszenia do tych ksigg wieczystych

roszczenia nabywcy, o ktérym mowa w ust. 1. 2. Strony
wskazujg, iz poza wnioskodawcy ... , uczestnikiem postepowania
wieczystoksiegowego na podstawie wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, jest: ------------
- Przedsiebiorstwo SOLGRUD Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Grudzigdzu, przy ul. Olchowej nr 4, posiadajgca numer REGON

870035565.
3. Strony umowy pouczeni przez notariusza o tresci art. 626° kodeksu postepowania

cywilnego zrzekajg sie/ nie zrzekajg sie prawa do otrzymania zawiadomienia o wpisie,
ktérego dotyczy zagdanie wskazane w ust. 1 oraz wskazujg adresy do doreczen, ktére
odpowiadajg adresowi siedziby uczestnika postepowania oraz adresowi zamieszkania

whioskodawcow wskazanego w komparycji aktu notarialnego.
Jednoczesnie notariusz poinformowat stawajgcych o brzmieniu art. 624* kodeksu
postepowania cywilnego, w szczegdlnosci o tym, ze w przypadku wnioskéw sktadanych
przez notariusza obowigzek poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stro-

nie czynnosci notarialne;j.

§ 15. Wypisy tego aktu nalezy wydawac stronom oraz ich petnomocnikom w
dowolnej ilosci.

§ 16. Notariusz pobrat: -------------emmeeee
- a/ za dokonanie czynnosci notarialnej na podstawie § 6 w zw. z § 3 pkt 5i § 16 pkt
15a rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 28 czerwca 2004 r. w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej /tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1473 z
pdin. zm./ wynagrodzenie w wysokosCi .........c........ zt /............... ztotych/ oraz na
podstawie § 12 pkt 1 tego rozporzadzenia za trzy wypisy aktu notarialnego kwote ........
zt

[eeeennnnn. Ztotych/,

b/ od wynagrodzenia w tacznej wysokosci ............... 2t [ ztotych/ na
podstawie art. 41 w zw. z art. 146a ust. 1 ustawy z 11 marca 2004 roku o podatku od
towarow i ustug /tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 931 z pdzn. zm./ 23% podatku VAT
w kwocie ................ ZH/ i, /,

- ¢/ optate sgdowaq na podstawie art. 43 pkt 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 . o kosztach
sagdowych w sprawach cywilnych /tekst jednolity Dz. U.z 2023 r. poz. 1144 z pdzn. zm./
w kwocie 150,00 zt /sto piecdziesigt ztotych/ za wpis roszczenia. ------------- Optata
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sadowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod numerem
ztozonego wniosku wieczystoksiegowego. Podane

w podpunkcie b/ kwota nie obejmuje wynagrodzenie notariusza za ztozenie wniosku
wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT w kwocie brutto 246,00 zt
/dwiescie czterdziesci sze$¢ ztotych/, pobranego na podstawie § 16 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwosci z 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej.

tacznie pobrano kwote ............... ZH e, /.

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.
Oryginat aktu notarialnego podpisali
stawajacy i notariusz

Repertorium A numer /2026
WYPIS €N WYAANO ..ottt st aeaeas

Pobrano:

a/ wynagrodzenie w kwocie 60,00 zt na podstawie § 12 pkt 1 rozporzgdzenia Ministra
Sprawiedliwosci z 28 czerwca 2004 r. /tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1473 z pdin.
zm./, b/ od wynagrodzenia w wysokosci 60,00 zt na podstawie art. 41 w zwigzku z
art. 146a ust 1 ustawy z 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug /tekst jednolity
Dz. U.z 2022 r. poz. 931 z pdin. zm./ 23% podatku VAT w kwocie 13,80 zt. Grudzigdz,



